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Riga, 2020. gada 16. decembrt
Péc Jusu pasitijuma esam noveértéjusi divu nekustamo TpaSumu kopumu ar adresi:
Erglu iela 10, 14, Riga.

Sis vartgjums pardda misu viedokli par &T novért&jama objekta tirgus vértibu novértésanas diena — 2020. gada 9.
decembr.

Visi tehniskie dati par ipaSumu, kas ir iegtti no novértéjuma pasatitaja, Saja vértéjuma ir pienemti par ticamiem. No
Zemesgramatas un VZD Kadastra registra datiem iegQta informacija, ja tada ir, Saja vértejuma tiek uzskatita par
aktualu un atbilstoSu realitatei novértéSanas diena. Pretrunas gadijuma starp Zemesgramatas un VZD Kadastra
registra datiem, par ticamiem tiek pienemti VZD Kadastra dati. Ar TpaSuma stavokli daba vértétaja paligs ir
iepazinies.

NovértéSanas veikSanai un vértéjuma atskaites sastadiSanai par pamatu ir Latvijas ipaSuma vertéSanas standarti
LVS-401:2013. Aprékini veikti, balstoties uz pasititdja iesniegto un vértétaja publiskajas datu bazés iegito
informaciju, savukart, izdaritie pien@mumi un ierobezojumi ir izklastiti turomakaja vértéjuma atskaites teksta.
Aprékini veikti, balstoties uz pasifitaja iesniegto informaciju, savukart, izdaritie pienémumi un ierobeZojumi ir
izklastiti turpmakaja véertéjuma atskaites teksta.

Vispareja informacija par vértéjamo objektu
Novértéjamais objekts:
objekts sastav no:  Divu nekustamo TpaSumu kopuma, t.sk.:

4 Nekustama TpaSuma, kas sastav no zemes gabala (kad. apz.
0100 027 2006)
v Nekustama 1pasuma, kas sastdv no apbidves* ** -

transformatoru apakSstacijas (kadastra apzim.0100 027 2006 002),
noliktavas (kadastra apzim.0100 027 2006 003), noliktavas (kadastra
apzim.0100 027 2006 004), darbnicas (kadastra apzim.0100 027 2006
005), noliktavas (kadastra apzim.0100 027 2006 006),; darbnicas
(kadastra apzim.0100 027 2006 008), garazas (kadastra apzim.0100
027 2006 010), darbnicas (kadastra apzim.0100 027 2006 014),
noliktavas (kadastra apzZim.0100 027 2006 015), administrativas €kas
(kadastra apzim.0100 027 2006 018), noliktavas (kadastra apzim.0100
027 2006 020), nojumes (kadastra apzim.0100 027 2006 022), nojumes
(kadastra apzim.0100 027 2006 021).

*novértgjama objekta sastava ir vél divas bives, kuras péc pasdititaja dota darba
uzdevuma objekta sastava netiek ieklautas (sakaru tornis (kadastra apziméjums
01000272006023) un sardzes €ka (kadastra apziméjums 01000272006001).
**VZD KR un zemesgramata ir registrétas vél etras bives, kuras ir demontétas
- darbnica 0100 027 2006 007, garaza 0100 027 2006 009, noliktava 0100 027
2006 012, garaza 0100 027 2006 013

Kadastra numurs: 0100 027 2006, 0100 527 0012
Platibas (saskana ar VZD KR Zemes gabalam (kad. apz. 0100 027 2006) — 11131,0 kv.m.
datiem): Transformatoru apakSstacija ar platibu 43.5, kadastra apzim.0100 027
2006 002.
Noliktava ar platibu 71.7 m?, kadastra apzim.0100 027 2006 003;
Noliktava ar platibu 180.1 m2, kadastra apzim.0100 027 2006 004;
Darbnica ar platibu 79.2 m?, kadastra apzim.0100 027 2006 005;
Noliktava ar platibu 48.2 m?, kadastra apzim.0100 027 2006 006;
Darbnica ar platibu 45.8 m2, kadastra apzim.0100 027 2006 008;
Garaza ar platibu 312.3 m?, kadastra apzim.0100 027 2006 010;
Darbnica ar platibu 906.0 m?, kadastra apzim.0100 027 2006 014;
Noliktava ar platibu 20.1 m?, kadastra apzim.0100 027 2006 015;
Administrativa éka ar platibu 877.2 m?, kadastra apzim.0100 027 2006
018;
Noliktava ar platibu 44.4 m?, kadastra apzim.0100 027 2006 020;
Nojume ar platibu 60.9 m?, kadastra apzim.0100 027 2006 022;
Nojume ar platibu 92.1m?, kadastra apzim.0100 027 2006 021.
stavoklis:  Ekas kopuma ir laba un apmierino3a tehniska stavokli, iznemot nojume
ar kadastra apzim.0100 027 2006 022 ir slikta tehniska stavoklr
pasreiz&ja izmantoSana: Biroju / garazu / noliktavu telpas.
labakais izmanto$anas veids: Biroju / garazu / noliktavu telpas.
infrastruktdra: Labi attistita.
labiericibas: Elektroapgade, Gdensapgade, kanalizacija, centralizéta apkure.
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informacija par appli$anas Nav informacijas.
iespéjam, pladiem:

informacija par iespéjamiem vides Nav informacijas.

piesarnojumiem:

nelikumigas celtniecibas pazimes: Administrativas €kas (kadastra apzim. 0100 027 2006 018), apskates

laika konstatétas pazimes, kas liecina par parbdvi: kadastra registra
€kai registréti 2 virszemes stavi, bet faktiski €kas jumta stava izblvétas
administrativas telpas. Veértétdjam netika iesniegta kadastralas
uzmérisanas lieta vai projekts. ST vértgjuma aprékinos tiek izmantota
kadastra registréta kopgja platiba.

Ipasie piepémumi : Tirgus vértiba péc globalas pandémijas izsludinasanas tiek noteikta

nemot vera vertétaja riciba esoSus datus un aktualus tirgus pétijumus
par vértéjama objekta atbilstoSa nekustama TpaSuma tirgus segmenta
konstatétajam darfjumu cenu un piedavdjuma cenu izmainam. Privata
pielietojuma nekustama TpaSuma objektiem (dzivokli, privatmajas, un
privatmaju apbives zemes gabali) tiek pielietota salidzinamo darfjumu
pieeja ar laika zina maksimali pietuvinatiem salidzinamiem darfjumiem.
Ja SIA ARCO REAL ESTATE ikméneSa tirgus datu analize
konstatéjusi tirgus vértibas samazindjumu, tiek pielietota atbilstoSa
darfjuma laika vértibas korekcija. Naudas plusmas objektu aprékinos ar
diskontétas naudas plusmas pieeju tiek pielietotas eso§o nomas maksu
tuvako gadu samazindjuma tendences, vakances pieauguma un
aprékinu likmju risku ietekmes tendences.

Ipasuma tiesibas: Saskana ar Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijumu Nr. 4315 un Nr.

20836 ierakstiem, Tpasuma tiesibas ir nostiprinatas VAS LATVIJAS
VALSTS RADIO UN TELEVIZIJAS CENTRS

Zemesgramatu nodalljumos un kadastra registra ipasumu sastavs
atSkiras: 5 bdves registrétas IpaSuma sastava abu vértgjamo
nekustamo ipaSumu zemes gramatu nodalijumos: kadastra
apziméjumi:0100 027 2006 001; 0100 027 2006 002; 0100 027 2006
004; 0100 027 2006 014, 0100 027 2006 018. Ta ka objekts tiek vértéts
ka& 1 nosaciti apvienots nekustamais ipasums, tiek uzskatits, ka $is
apstaklis vértibu neietekmé.

Zemes vieniba izvietota vél 1 bdve - Nojume ar kadastra apzim.0100
027 2006 021, kuras IpaSuma tiesibas nav registrétas zemesgramata,
bet ir registrétas kadastra registra, tas registrétais ipasnieks ir VAS
"Latvijas Valsts radio un televizijas centrs". Si bave tiek ieklauta
vértéjama objekta sastava

Apgritinajumi:
1. aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar spiedienu 0.00 -
2. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu gaisvadu Itniju 0.00 -
3. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu ITniju 0.0351 ha
4. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes siltumvadu, siltumapgades iekartu un bavi

1 No o

0.00 -
zemes Tpasniekam nepiedero3a buve vai blves dala 0.00 -
TP aizsargjosla 0.00 -
arhitektdras un pilsétblvniecibas pieminekla teritorija un objekti 1.1131 ha

Apgrutma]uml Nr. 1 - Nr. 4 un Nr. 6 - 7 TpaSuma vértibu nepazemina, jo bitiski neierobezo ta izmantosanu,
apgratinajums Nr. 5 Saja gadijuma objekta vértibu nepazemina, jo uz zemes gabala esosa apbive art ietilpst
novérteéjama objekta sastava

Vértéjuma mérkis:

Noveértéjama objekta tirgus un piespiedu pardo3anas vértibu noteik§ana
nekustamajam Tpasumam Erglu iela 10 un Erglu iela 14, Riga ar
kadastra Nr. 01000272006 un 01005270012, pienemot ka TpaSuma
esoSais sakaru tornis (kadastra apzimé&ums 01000272006023) tiek
demontéts. Tpaduma veértiba neieklaujot Tpasuma eso$o sardzes éku
(kadastra apzimé&jums 01000272006001) novértéjuma pasatitaja
vajadzibam.
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Objekta apsekoSanas datums: 2020. gada 9. decembris
Vértésanas datums: 2020. gada 9. decembris
Atskaites sastadisanas datums: 2020. gada 16. decembris

Vértéjumu veica : SIA ARCO REAL ESTATE, reg. Nr.40003323328
Latvijas Nekustama Tpasuma vértétaju asociacijas loceklis. Latvijas pasumu Vertétaju Asociacijas Kompetences
sertifikats nekustama TpaSuma vértésanai Nr. 20.
Sertificéts nekustama Tpasuma vértétajs — Maris Laukalgjs, Latvijas Tpasumu Vértétaju Asociacijas sertifikats Nr.
30, sertificéts nekustama 1pasuma vertétajs kops 1998.gada. Atzits Eiropas vértétajs (Recognised European
Valuer) TEGoVA sertifikats REV-LV/LIVA/2016/1.

Daram Jums zinamu, ka divu nekustamo padumu kopuma ar adresi Erglu iela 10, 14, Riga, tirgus vértiba
novértéSanas diena, tas ir 2020. gada 9. decembrT, ir noteikta:

EUR 1 321 000 (viens miljons tris simti divdesmit viens tukstotis eiro).

Péc vértétaja viedokla divu nekustamo Tpasumu kopuma ar adresi Erglu iela 10, 14, Riga, visvairak iesp&jama
piespiedu pardoSanas veértiba ar realizacijas laiku ITdz 12 méneSiem novértéSanas diena, tas ir 2020. gada 9.
decembrr, ir noteikta:

EUR 925 000 (devini simti divdesmit pieci tikstoSi eiro).

Novértéjuma atskaiti nav atlauts kopét un publicét, ka ari ta nevar tikt lietota citiem noltkiem ka teikts novértéjuma
uzdevuma, bez iepriek$&jas vértétaju un novértéjuma pasdatitaja piekriS8anas katra gadijuma atseviski.

Pateicamies par sadarbibu!

SIA “Arco Real Estate”

Valdes loceklis. VértéSanas nodalas vaditajs
Nekustama TpaSuma vértetajs

Maris Laukaléjs

Latvijas Tpasumu Vértétaju Asociacijas sertifikats Nr. 30
Recognised European Valuer REV-LV/LIVA/2016/1

SIA “Arco Real Estate”

Nekustama 1paSuma vértétaja paligs
Martin$ Mazins

Talr.: +371 29555120
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Saturs

1.Véstule pasatitajam.

Nekustama 1paSuma novietojuma shéma.
Fotofiksacija.

2.Novértéjama objekta visparéjs raksturojums.

AtraSanas vietas raksturojums.
Zemes gabala raksturojums.

Apbives raksturojums.

3. Novértéjama objekta vértéjums
3.1. Labakais un efektivakais izmantosanas veids
3.2. Novértejama objekta verteSanas metozu izvéles pamatojums
3.3. Nekustamo TpaSumu tirgus raksturojums
3.4. Tirgus veértibu ietekméjosi faktori
3.5. Novértéjama objekta tirgus vértibas noteikSana
4.Slédziens
5. Aprékinos izmantotie pien@mumi un ierobeZojosie faktori
6. Veértétaja neatkaribas un vértéjuma atbilstiba standartu EVS(2016) un LVS 401:2013 prasibam
apliecingjums.

Pielikumi
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Novértéejama objekta novietojuma shéma
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Novértéjama objekta fotoattéli

1. Attéls. Transformatoru apaksstacija, kadastra 2. Attéls. Nojume, kadastra apzim.0100 027 2006 021
apzim.0100 027 2006 002.

2006 004
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17. -19. Attéls. Noliktava, kadastra apzim.0100 027 2006
006; un darbnica, adastra apzim.0100 027 2006 008
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20. -23. Attéls. Garaza, kadastra apzim.0100 027 2006
010

Parnest Simpis

(=
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25. Attéls. Darbnica, kadastra apzim.0100 027 2006 005  26. — 40. Attéls. Administrativa éka, kadastra apzim.0100
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41. Attéls. lebrauktuve no Erglu ielas puses 42. Attéls. lebrauktuve no Veselibas centra 4 puses
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2. Novertejama objekta visparéjs raksturojums
Atrasanas vietas raksturojums

Novértéjamais objekts atrodas Rigas pilsétas centralaja dala, kvartala starp Erglu, Kr. Barona,
Pérnavas un Brivibas ielam. Tuvakaja apkartné — daudzdzivok|u dzivojamo &ku apbive un komerciala /
sabiedriska rakstura apbave. Piekliana ipadumam uzskatama par labu, iespg&jama gan no Erglu, gan
no Kr. Barona ielam. Kopuma uzskatams, ka atraSanas vieta ir laba. Infratruktira labi attistita.
Sabiedriska transporta nodrosinajums uzskatams par labu.

Zemes gabala raksturojums.
Zemes gabals ar kad. apz. 0100 027 2006
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Ze"r'r:es_atlauté izmanto$ana saskana ar spéka eso$o Rigas pilsétas teritorijas plénojugu.
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publiskas apbives teritorija®

Zemes atlauta izmanto$ana saskana ar izstrades stadija eso$o Rigas pilsétas teritorijas
planojumu

Jauktas .cer-1tr-a'apbﬁvéé-teritofi'ja' (JCéj, kas ir fﬁhkcfonélé zona Rigas vésturiska centra un ta aizsardzibas zonas
teritorija, kura planots plass jauktas izmantoSanas spektrs un kura prasibas teritorijas izmanto$anai un apbavei ir
noteiktas Rigas vésturiska centra un ta aizsardzibas zonas teritorijai izstradatajos planosanas dokumentos
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Kadastra apziméjums:

0100 027 2006

Platiba:

11131,0 kv.m.

Atlautais izmantosanas
veids:

Izstrades stadija esosaja teritorijas planojuma: Jauktas centra apbdves
teritorija (JC8), kas ir funkcionald zona Rigas vésturiskd centra un ta
aizsardzibas zonas teritorija, kurd planots plass jauktas izmantoSanas
spekirs un kura prasibas teritorijas izmanto$anai un apbdvei ir noteiktas
Rigas vésturiska centra un ta aizsardzibas zonas teritorijai izstradatajos
planoSanas dokumentos.

Spéka esosaja teritorijas planojuma RVC un ta aizsardzibas zonai:
publiskas apbdves teritorija.

Izvietojums kvartala:

Fasades |  Stira X lekSkvartals |

Labakais un efektivakais
zemes gabala izmantoSanas
veids:

Pasreiz€jais

Inzenierkomunikacijas

Centralizétas Citas (noradtt, kadas)

Elektroapgade

Gaze

Udensapgade

Kanalizacija

XXX |[X

Siltumapgade

Objektam izveidota centrala siltumapgade, kuru
nodroSina katlumaja ar gazes apkures iekartu.

Zemes gabala raksturojums:

Reljefs

Lidzens.

Forma

Neregulars daudzstdris.

Izmanto$ana

Zemes gabals ar administrativajam &kam, garazam, noliktavam,
darbnicam,. Zemes gabala lielakaja dala neapbdvétas platibas izveidots
asfalta, betona platnu un Skembu segums.

Grunts apstakli

Nav informacijas.

Apzalumojums

Neliels

NoZogojums:

Ir

Apkartnes uzlabojumi

Piebraucamie celi/ielas

Asfalta seguma un bruga seguma.

letves

Ir.

lelu apgaismojums

Ir.

Notekddenu kanalizacija

Ir.

Papildus piezimes par zemes vienibas novietni:
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Apbives raksturojums

Transformatoru apaksSstacija, kad.

apz. 0100 027 2006 002

Pasreizéja izmantoSana

Transformatoru apakSstacija

Ekas cel$anas gads

1968. g.

Arhitektira un konstruktivais
risingjums

Kiegelu mara &ka.

Argja apdare

Kiegelu mris

Ekas ekspluatacijas uzsaksana

1968 g.

Tehniskais stavoklis
(vizualas apskates rezultats)

Ekas pamati fasades un jumta konstrukcijas péc vizualas apskates
ir laba / apmierino$a tehniska stavoklt, iekStelpu tehniskais
stavoklis ir apmierino$s

Talakas izmantoSanas iespéjas

Transformatoru apaksstacija.

Konstruktivie elementi un inZenierkomunikacijas.

Pamati Dzelzsbetons Elektroapgade +
Arsienas Kiegelu mdaris Aukstais tdens -
Starpsienas Kiegelu mdris Karstais Gdens -
Parsegumi Dzelzsbetona Kanalizacija -
Kapnes - Centralapkure -
Jumta konstrukcijas Dzelzsbetona Gaze -

Jumta segums

Metala loksnes

Krasnis, kamins | -

Durvis Koka Vannas, dusas -
Logi - wC -
Varti Metala Lifts -

Tehniski ekonomiskie parametri.

Stavu skaits 1
Apbives laukums, m? 43,5
Bavtilpums, m® 164,0
Kopéja platiba, m? 43,5
Lietderiga platiba, m? 43,5

Noliktava, kadastra apzim.0100 027 2006 003

Pasreiz&ja izmantoSana

Noliktava

Ekas cel$anas gads

1970. g.

Arhitektra un konstruktivais
risinajums

Kiegelu mura éka.

Argja apdare

Kiegelu maris

Ekas ekspluatacijas uzsak3ana

1970 g.

Tehniskais stavoklis
(vizualas apskates rezultats)

Ekas pamati fasades un jumta konstrukcijas péc vizualas apskates
ir laba / apmierino$a tehniska stavokli, iekstelpu tehniskais
stavoklis ir labs / apmierinoss

Talakas izmanto$anas iespéjas

Noliktava .

Konstruktivie elementi un inZenierkomunikacijas.

Pamati Dzelzsbetons Elektroapgade +
Arsienas Kiegelu maris Aukstais ddens -
Starpsienas Kiegelu mdris Karstais tdens -
Parsegumi Dzelzsbetona Kanalizacija -
Kapnes - Centralapkure -
Jumta konstrukcijas Dzelzsbetona Gaze -

Jumta segums

Metala loksnes

Krasnis, kamins | -

Durvis Koka Vannas, duSas -
Logi - wC -
Varti Metala Lifts -
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Tehniski ekonomiskie parametri.

Stavu skaits 1
Apbaves laukums, m? 79,6
Bavtilpums, m* 219,0
Kopéja platiba, m? 71,7
Lietderiga platiba, m? 71,7

Noliktava, kadastra apzim.0100 027 2006 004

Pasreizéja izmanto$ana

Noliktava

Ekas celanas gads

1965. g.

Arhitektira un konstruktivais
risinajums

Kiegelu mara &ka.

Argja apdare

Kiegelu maris

Ekas ekspluatacijas uzsaksana

1965 g.

Tehniskais stavoklis
(vizualas apskates rezultats)

Ekas pamati fasades un jumta konstrukcijas péc vizualas apskates
ir laba / apmierino$a tehniskd stavokli, iekstelpu tehniskais
stavoklis ir labs / apmierino$s

Talakas izmantoSanas iespéjas

Noliktava .

Konstruktivie elementi un inZenierkomunikacijas.

Pamati Dzelzsbetons Elektroapgade +
Arsienas Kiegelu maris Aukstais Gdens | -
Starpsienas Kiegelu mdris Karstais Gdens -
Parsegumi Dzelzsbetona Kanalizacija -
Kapnes - Centralapkure -
Jumta konstrukcijas Dzelzsbetona Gaze -
Jumta segums Metala loksnes Krasnis, kamins | -
Durvis Koka Vannas, dusSas -
Logi - wC -
Varti Metala Lifts -
Tehniski ekonomiskie parametri.

Stavu skaits 1

Apbives laukums, m? 204,5

Bavtilpums, m* 930,0

Kopéja platiba, m? 180,1

Lietderiga platiba, m? 180,1

Darbnica, kadastra apzim.0100 027 2006 005

Pasreizéja izmantoSana

Darbnica

Ekas celSanas gads

1965. g.

Arhitektira un konstruktivais
risinajums

Kiegelu mara &ka.

Argja apdare

Kiegelu mdris

Ekas ekspluatacijas uzsak3ana

1965 g.

Tehniskais stavoklis
(vizualas apskates rezultats)

Ekas pamati fasades un jumta konstrukcijas péc vizualas apskates
ir laba / apmierino$a tehniskd stavokli, iekstelpu tehniskais
stavoklis ir labs / apmierino$s

Talakas izmantoSanas iespéjas

Darbnica / noliktava .

Konstruktivie elementi un inZenierkomunikacijas.

Pamati Dzelzsbetons Elektroapgade +
Arsienas Kiegelu maris Aukstais ddens -
Starpsienas Kiegelu maris Karstais ddens -
Parsegumi Dzelzsbetona Kanalizacija -
Kapnes - Centralapkure -
Jumta konstrukcijas Dzelzsbetona Gaze -
Jumta segums Metala loksnes Krasnis, kamins | -
Durvis Koka Vannas, dusas -
Logi PVC WC -
Varti Metala Lifts -
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Tehniski ekonomiskie parametri.

Stavu skaits 1

Apblves laukums, m? 204,5
Bavtilpums, m* 930,0
Kopéja platiba, m? 180,1
Lietderiga platiba, m? 180,1

Noliktava, kadastra apzim.0100 027 2006 006

Pasreiz€ja izmantoSana

Noliktava / katlu maja

Ekas celSanas gads

1970. g.

Arhitektra un konstruktivais
risinajums

Kiegelu mara &ka.

Argja apdare

Kiegelu maris

Ekas ekspluatacijas uzsaksana

1970 g.

Tehniskais stavoklis
(vizualas apskates rezultats)

Ekas pamati fasades un jumta konstrukcijas péc vizualas apskates
ir laba / apmierino$a tehniska stavokli, iekstelpu tehniskais
stavoklis ir labs / apmierino$s

Talakas izmantoSanas iespéjas

Noliktava / katlu maja

Konstruktivie elementi un inZenierkomunikacijas.

Pamati Dzelzsbetons Elektroapgade +
Arsienas Kiegelu maris Aukstais Gdens | -
Starpsienas Kiegelu maris Karstais Gdens -
Parsegumi Dzelzsbetona Kanalizacija -
Kapnes - Centralapkure -

Jumta konstrukcijas

Dzelzsbetona

Gaze

Jumta segums

Metala loksnes

Krasnis, kamins

Durvis Koka Vannas, dusas -
Logi PVC wC -
Varti Metala Lifts -

Tehniski ekonomiskie parametri.

Stavu skaits 1
Apbives laukums, m? 60,2
Bavtilpums, m® 172,0
Kopéja platiba, m? 48,2
Lietderiga platiba, m? 48,2

Darbnica, kadastra apzim.0100 027 2006 008

Pasreiz€ja izmantoSana

Noliktava

Ekas cel3anas gads

1978. g.

Arhitektdra un konstruktivais
risinajums

Kiegelu mara éka.

Aréja apdare

Kiegelu maris

Ekas ekspluatacijas uzsak$ana

1978 g.

Tehniskais stavoklis
(vizualas apskates rezultats)

Ekas pamati fasades un jumta konstrukcijas péc vizualas apskates
ir laba / apmierino$a tehniska stavoklr, iekStelpu tehniskais
stavoklis ir labs / apmierino$s

Talakas izmantoSanas iespéjas

Darbnica / noliktava .

Konstruktivie elementi un inZenierkomunikacijas.

Pamati Dzelzsbetons Elektroapgade +
Arsienas Kiegelu mdris Aukstais 0dens -
Starpsienas Kiegelu maris Karstais Udens -
Parsegumi Dzelzsbetona Kanalizacija -
Kapnes - Centralapkure +

Jumta konstrukcijas

Dzelzsbetona

Gaze

Jumta segums

Metala loksnes

Krasnis, kamins

Durvis Koka Vannas, duSas -
Logi PVC WC -
Varti Metala Lifts -
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Tehniski ekonomiskie parametri.

Stavu skaits 1
Apbaves laukums, m? 53,3
Bavtilpums, m* 179,0
Kopéja platiba, m? 45,8
Lietderiga platiba, m? 45,8
Garaza, kadastra apzim.0100 027 2006 010
Pasreizéja izmantoSana Garaza
Ekas celSanas gads 1970. g.

Arhitektlra un konstruktivais
risinajums

Kiegelu mara éka.

Argja apdare

Kiegelu maris

Ekas ekspluatacijas uzsak3ana

1970 g.

Tehniskais stavoklis
(vizualas apskates rezultats)

Ekas pamati fasades un jumta konstrukcijas péc vizualas apskates
ir laba / apmierino$a tehniskd stavokli, iekstelpu tehniskais
stavoklis ir labs / apmierinoss

Talakas izmantoSanas iespéjas

Darbnica / noliktava / garaza.

Konstruktivie elementi un inZenierkomunikacijas.

Pamati Dzelzsbetons Elektroapgade +

Arsienas Kiegelu mdris Aukstais Gdens -

Starpsienas Kiegelu mris Karstais tdens -

Parsegumi Dzelzsbetona Kanalizacija -

Kapnes - Centralapkure +

Jumta konstrukcijas Dzelzsbetona Gaze -

Jumta segums Metala loksnes Krasnis, kamins | -

Durvis Koka Vannas, dusas -

Logi PVC WC -

Varti Metala Lifts -
Tehniski ekonomiskie parametri.

Stavu skaits 1

Apbaves laukums, m? 373,6

Bavtilpums, m*® 1383,0

Kopéja platiba, m? 312,3

Lietderiga platiba, m? 312,3

Darbnica, kadastra apzim.0100 027 2006 014

Pasreizéja izmantoSana

Biroju telpas

Ekas cel$anas gads

1954. g.

Arhitektira un konstruktivais
risingjums

Kiegelu mara &ka.

Argja apdare

Kiegelu mris

Ekas ekspluatacijas uzsak$ana

1954 g.

Tehniskais stavoklis
(vizualas apskates rezultats)

Ekas pamati fasades un jumta konstrukcijas péc vizualas apskates
ir laba tehniska stavokli, iekStelpu tehniskais stavoklis ir labs

Talakas izmantoSanas iespéjas

Biroju telpas.

Konstruktivie elementi un inZenierkomunikacijas.

Pamati Dzelzsbetons Elektroapgade +
Arsienas Kiegelu mdris Aukstais Gdens +
Starpsienas Kiegelu maris Karstais tdens +
Parsegumi Dzelzsbetona Kanalizacija +
Kapnes - Centralapkure +
Jumta konstrukcijas Dzelzsbetona Gaze +
Jumta segums Metala loksnes Krasnis, kamins | +
Durvis Koka Vannas, dusas +
Logi PVC wcC +
Varti Metala Lifts -
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Tehniski ekonomiskie parametri.

Stavu skaits 2
Apbives laukums, m? 748
Bavtilpums, m? 4464,0
Kopéja platiba, m? 906,0
Lietderiga platiba, m? 906,0

Noliktava, kadastra apzim.0100 027 2006 015

Pasreizéja izmantoSana

Noliktava

Ekas cel3anas gads

1965. g.

Arhitektdra un konstruktivais
risinajums

Kiegelu mara éka.

Argja apdare

Kiegelu maris

Ekas ekspluatacijas uzsak3ana

1965 g.

Tehniskais stavoklis
(vizualas apskates rezultats)

Ekas pamati fasades un jumta konstrukcijas péc vizualas apskates
ir laba tehniska stavokli, iek$telpu tehniskais stavoklis ir labs

Talakas izmantoSanas iespéjas

Noliktava.

Konstruktivie elementi un inZenierkomunikacijas.

Pamati Dzelzsbetons Elektroapgade +
Arsienas Kiegelu mdris Aukstais ddens -
Starpsienas Kiegelu mris Karstais tdens -
Parsegumi Dzelzsbetona Kanalizacija -
Kapnes - Centralapkure -

Jumta konstrukcijas

Dzelzsbetona

Gaze

Jumta segums

Metala loksnes

Krasnis, kamins

Durvis

Koka

Vannas, duSas

Logi

PVC

WC

Varti

Metala

Lifts

Tehniski ekonomiskie parametri.

Stavu skaits

1

Apbaves laukums, m?

27,1

Bavtilpums, m*

80,0

Kopéja platiba, m?

20,1

Lietderiga platiba, m?

20,1

Administrativa €ka, kadastra apzi

m.0100 027 2006 018

Pasreizéja izmantoSana

Biroju telpas

Ekas cel$anas gads

1998. g.

Arhitektira un
risingjums

konstruktivais

Kiegelu mara éka.

Argja apdare

Apmetums / krdsojums

Ekas ekspluatacijas uzsak$ana

1998 g.

Tehniskais stavoklis
(vizualas apskates rezultats)

Ekas pamati fasades un jumta konstrukcijas péc vizualas apskates
ir laba tehniska stavoklr, iek$telpu tehniskais stavoklis ir labs

Talakas izmantoSanas iespéjas

Biroju telpas.

Konstruktivie elementi un inZenierkomunikacijas.

Pamati Dzelzsbetons Elektroapgade
Arsienas Kiegelu mdris Aukstais Gdens
Starpsienas Kiegelu maris Karstais tdens
Parsegumi Dzelzsbetona Kanalizacija
Kapnes - Centralapkure

Jumta konstrukcijas

Dzelzsbetona

Gaze

Jumta segums

Metala loksnes

Krasnis, kamins

|+ |+ |||+

Durvis Pvc un koka Vannas, duSas
Logi PVC WC
Varti Metala Lifts -
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Tehniski ekonomiskie parametri.

Stavu skaits 2
Apbaves laukums, m? 400,5
Bavtilpums, m? 3633,0
Kopéja platiba, m? 877,2
Lietderiga platiba, m? 877,2

Noliktava, kadastra apzim.0100 027 2006 020

Pasreiz€ja izmantoSana

Noliktava

Ekas celSanas gads

1965. g.

Arhitektlra un konstruktivais
risinajums

Kiegelu mara éka.

Argja apdare

Kiegelu maris

Ekas ekspluatacijas uzsak3ana

1965 g.

Tehniskais stavoklis
(vizualas apskates rezultats)

Ekas pamati fasades un jumta konstrukcijas péc vizualas apskates
ir laba tehniska stavokli, iekstelpu tehniskais stavoklis ir labs

Talakas izmantoSanas iespéjas

Noliktava.

Konstruktivie elementi un inZenierkomunikacijas.

Pamati Dzelzsbetons Elektroapgade +
Arsienas Kiegelu maris Aukstais Gdens -
Starpsienas Kiegelu mris Karstais Udens -
Parsegumi Dzelzsbetona Kanalizacija -
Kapnes - Centralapkure -

Jumta konstrukcijas

Dzelzsbetona

Gaze

Jumta segums

Metala loksnes

Krasnis, kamins

Durvis Koka Vannas, duSas -
Logi PVC wC -
Varti Metala Lifts -

Tehniski ekonomiskie parametri.

Stavu skaits 1
Apbaves laukums, m? 50,5
Bavtilpums, m? 167,0
Kopéja platiba, m? 44,4
Lietderiga platiba, m? 44,4

Nojume, kadastra apzim.0100 027 2006 022

Pasreiz€ja izmantoSana

Nojume

Ekas cel3anas gads

1990. g.

Arhitektdra un
risinajums

konstruktivais

Koka nojume.

Argéja apdare

Ekas ekspluatacijas uzsak$ana

1990 g.

Tehniskais stavoklis
(vizualas apskates rezultats)

Ekas pamati fasades un jumta konstrukcijas péc vizualas apskates
ir slika tehniska stavokll, iek$telpu tehniskais stavoklis ir slikts

Talakas izmantoSanas iespéjas

Nojaucama éka.

Konstruktivie elementi un inZenierkomunikacijas.

Pamati - Elektroapgade -
Arsienas Koka Aukstais tdens -
Starpsienas - Karstais tdens -
Parsegumi - Kanalizacija -
Kapnes - Centralapkure -
Jumta konstrukcijas Koka Gaze -

Jumta segums

Azbestcementa loksnes

Krasnis, kamins

Durvis - Vannas, du$as -
Logi - WwC -
Varti - Lifts -
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Tehniski ekonomiskie parametri.

Stavu skaits

1

Apbives laukums, m? 60,9
Bavtilpums, m? -

Kopéja platiba, m? 60,9
Lietderiga platiba, m? 60,9

Nojume, kadastra apzim.0100 027 2006 021

Pasreiz€ja izmantoSana

Nojume

Ekas celSanas gads

1990. g.

Arhitektlra un konstruktivais
risinajums

Kiegelu mira nojume.

Argja apdare

Ekas ekspluatacijas uzsak3ana

1990 g.

Tehniskais stavoklis
(vizualas apskates rezultats)

Ekas pamati fasades un jumta konstrukcijas péc vizualas apskates
ir laba tehniska stavokli, iekstelpu tehniskais stavoklis ir labs

Talakas izmantoSanas iespéjas

Nojume.

Konstruktivie elementi un inZenierkomunikacijas.

Pamati Dzelzsbetona Elektroapgade
Arsienas Kiegelu mira Aukstais 0dens
Starpsienas - Karstais Udens
Parsegumi - Kanalizacija
Kapnes - Centralapkure
Jumta konstrukcijas Koka Gaze

Jumta segums Metala loksnes Krasnis, kamins
Durvis - Vannas, duSas
Logi - wC

Varti - Lifts

Tehniski ekonomiskie parametri.

Stavu skaits

1

Apbaves laukums, m? 92,1
Bavtilpums, m?® -

Kopéja platiba, m? 92,1
Lietderiga platiba, m? 92,1
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3. Novertéejama objekta vertéjums
3.1. Labakais un efektivakais izmantosanas veids.

Labaka un efektivaka izmantoSana tiek definéta ka visiespéjamakais Tpasuma izmantoSanas veids, kas
ir redli iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizé€jams, ka rezultata novértéjama
Tpasuma vértiba bis visaugstaka.” (LVS-401-0.p.6.4.)

1) zemes atlauto izmantoSanu 3aja vieta (saskana ar Rigas pilsétas teritorijas planojumu, zemes

gabals atrodas publiskas apbaves teritorija),

2) novérteéjama objekta atraSanas vietu — Rigas centrala dala,

3) pastavoso apbavi,

4) apkartéjo apbavi — daudzstavu daudzdzivoklu un komerciala / sabiedriska rakstura apbave,

5) éku tehnisko stavokli,

6) apbives planojumu un arhitektdru,
secinams, ka novértéjama objekta labakais izmantoSanas veids ir biroju / garazu / noliktavu telpas, l1dz
ar to novertéjama objekta novértéjums veikts un ta visvairak iesp&jama tirgus vértiba noteikta pie
labakas izmantosanas.

3.2. Novertejama objekta verteSanas metozu izveles pamatojums.
Vértéjuma mérkis ir novértéjama objekta tirgus vértibas noteikSana.

Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma paSumam bdtu japariet no viena
IpaSnieka pie ofra savstarpéji nesaistitu puSu darijjuma rezultatd starp labpratigu péardevéju un
labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespieSanas.

Latvijas Ipasuma Vérté3anas Standarti. LVS 401:2013 p.2.1.11.

Tirgus noma (ire) ir aprékinata summa, par kaddu ipasums vértéSanas datuma bitu iznomats
savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu iznomataju un labpratigu nomnieku uz atbilstoSiem
nomas nosacijumiem, péc atbilstoSa piedavajuma, un katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar
aprékinu un bez piespiesSanas.

Latvijas lpasuma Vérté$anas Standarti. LVS 401:2013 p.2.1.12.

Piespiedu pardosanas terminu lieto tad, kad pérdevéjs spiests pardot un tam nav pietiekams laiks
atbilstosam piedavajumam.Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no pardevéja gratibu rakstura
un no iemesliem, kuru dél nevar istenot atbilstoSu tirgvedibu.Cena, par kuru pardevéjs piekrit pardot
aktivu piespiedu p&rdosanas darijuma, atspogulo konkrétad darijuma apstaklus, nevis teorétiska
labpratiga pardevéja ricibu tirgus definicijas ietvaros.

Latvijas lpasuma Vérté$anas Standarti. LVS 401:2013 p.3.19.

Nekustamais ipasums - visas tiesibas, intereses un labumi, kas saistiti ar valdijuma tiesiham uz
nekustamo lietu.

Latvijas Ipasuma Vértésanas Standarti. LVS 401:2013 p.2.1.14.

Nekustama lieta - zeme un cie$i ar to savienotas lietas, kuras nevar parvietot, argji nebojajot, t.sk.
ilggadigie stadijumi un derigie izrakteni, k& ar cilvéka veikti uzlabojumi, pieméram, ékas un citi zemes
gabala uzlabojumi un visi ar éku cieSi, fiziski savienoti piederumi, ka, pieméram, mehaniskas un
elektriskas iekartas, kas ir uzskatamas par ékas virszemes vai pazemes sastavdalu.

Latvijas Ipasuma Vértésanas Standarti. LVS 401:2013 p.2.1.13.

Cena ir par ipasumu prasita, piedavata vai samaksata naudas summa. Nemot véra konkréta pircéja vai
pardevéja finandu iespégjas, motivaciju vai ipasas intereses, samaksata cena var atskirties no Ipasuma
vértibas citu personu uztvere.

Latvijas lpaguma Vérté$anas Standarti. LVS 401:2013 p.3.5.1.

Vértiba mainas darjuma ir hipotétiska cena, un hipotétiskos pienémumus, pie kadiem vértiba ir
aprékinata, nosaka vértésanas mérkis. Veértiba ipasniekam ir to labumu, kurus attieciga persona varétu
gat no aktiva ipaSumtiesibam, aprékinu rezultats.

Latvijas Ipasuma Vérté3anas Standarti. LVS 401:2013 p.3.5.4.

Ar nekustamo ipasumu saistitas tiesibas var bdt zemes un apbdves ipaSumtiesibas, valdijuma,
lietojuma vai realservitita tiesibas. Tris galvenie tiesibu veidi ir:

a) ipasSuma tiesiba - pilnigas varas tiesiba par nekustamo lietu, t. i. tiesiba valdit un lietot to, iegat no tas
visus iespéjamos labumus, ar to rikoties un noteikta karta atprasit to atpakal no katras tresas personas
ar ipaSuma prasibu, un to ietekmé tikai ar likumu, vai tiesas lemumu noteikti, vai ar citam personam
pieSkirtam tiesibam saistiti lietosanas aprobezojumi,
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b) lietojuma tiesiba - IpaSnieka noteiktai fiziskai vai juridiskai personai pieSkirta tiesiba, t.i.
personalservitits, kas dod tas turétajam laika zina ierobezotas tiesibas sapnemt labumu no nekustama
Ipasuma, to lietojot un dabdjot no tas auglus (pieméram, nomas vai ires tiesiba, dzivokla tiesiba),

c) Realservitiita tiesiba — kalpojo$a nekustama ipasuma IpaSnieka kadam noteiktam zemes gabalam
par labu pieskirta, ar likumu, tiesas IEmumu, lqgumu vai testamentu nodibinata tiesiba, kas dod valdosa
IpaSuma katrreizéjam ipaSniekam laika, vietas vai izlietoSanas veida zina ierobeZotas tiesibas lietot
kalpojoso nekustamo lpasumu vai ta dalu (pieméram, cela servitits, éku servitiits).

Nekustamo TpaSumu vertéSana pamata tiek izmantotas tris pieejas (metodes):

e lenakumu pieeja (metode) (income approach).

e Tirgus jeb salidzinamo darijumu pieeja (metode) (direct sales approach).

e Izmaksu pieeja (metode) (cost approach).

lenakumu pieeja (metode).
Ar ienakumu pieeju tiek ieglts vértibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu konvertacija
viena lieluma - kapitdla pa$reizéja vértiba. Saja pieeja tiek nemti véra no aktiva ta lietderigas
kalpoSanas laika gustamie ienémumi, un vértibas aprékinam tiek izmantots kapitalizacijas process.
Kapitalizacija paredz ienakumu konvertaciju kapitdla vértiba ar atbilstoSas diskonta likmes palidzibu.
lenakumu plismas pamata var bat Ilguma vai llgumos paredzétas, vai arT liguma neparedzétas
attiecibas, pieméram, aktiva izmanto3anas vai arT turéSanas rezultata sagaidama pelna.
lendkumu pieejas ietvaros ietilpst Sadas metodes:
a) ienakumu tieSa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota visus
riskus aptverosa vai kopéja kapitalizacijas likme,
b) diskontétds naudas plismas metode, ar kuru vairaku ndakamo periodu naudas plismas ar
atbilstoSu diskonta likmi tiek kapitalizétas to paSreizéja vértiba,
c) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.
lenakumu pieeja ir izmantojama arT saistibu vértéSanai, nemot véra saistibu apkalpoSanai
nepiecieS$amas naudas plismas, I1dz to seg$anas bridim.
Visparéjos gadijumos, $adi nekustama TpaSuma tirgus segmenta objekti veido ta Tpasniekam
ienakumus, kas rodas no objekta iznomasanas. lenakumu pieeja ietver vairakas vértéSanas metodes,
kuru visu kopé€ja iezime ir ta, ka vertibas pamata tiek izmantoti faktiskie vai aprékinatie ienakumi, kurus
gust vai varétu gut tiestbas Tpasnieks. leguldijumu TpaSuma tie varétu bat nomas ienémumi; pasnieka
izmantotai €kai - aprékinatie nomas ienémumi (vai nomas izdevumu ietaupijumi, kuru pamata ir
izmaksas, kas rastos TpasSniekam Iidziga 1paSuma Iidzvértigd vietd nomas gadijuma). Ja éka ir
piemérota tikai noteikta veida komercialai aktivitatei, ienakumi parasti ir saistiti ar faktisko vai potencialo
naudas plasmu, kas varétu rasties Sis €kas TpaSnieka komercdarbibas rezultata.legadajoties
ienakumus veidojoSu TpaSumu , investors/pircéjs rékinas ar $1 TpaSuma radito ienakumu naudas
plismu, k& arT cer uz iesp&jamo Tpasuma vértibas pieaugumu nakotné. Ta ka nekustamais Tpasums ir
aplukojams ka ilgtermina investicija, ienakumu metodes gaita tiek analizéta bezgaliga naudas plisma,
l1dz ar to, periodiskie sagaidamie ienakumi, kas tiek gati no ilgtermina nomas, un iendkumi no objekta
pardoSanas investiciju perioda beigas, veido periodisku ienakumu plidsmu, kas tiek parvérsta Sodienas
veértiba. lenakumu no TpaSuma pardoSanas investiciju perioda beigas sauc par reversiju. Reversijas
vértiba tiek aprékinata no pardo$anas ienakumiem atskaitot izdevumus saistitus ar pardo$anu. So
procesu nekustamo Tpasumu vértéSanas procesa sauc par diskontéSanu, bet likmi ko pielieto nakotnes
ienakumu parvérS§ana Sodienas vértiba sauc par diskonta likmi.
Atkariba no prognozéjamas naudas plismas periodiskuma iendkumu metodé pielieto iendkumu
naudas plismas diskontéSanu vai ienakumu tieSo kapitalizaciju. lenakumus veido visa veida ienakumi,
ko Tpasnieks gust no 1paduma visa ta ipaSuma parvaldiSanas laika, kas nekustama 1pasuma vértéSana
visbiezak ir ienakumi no éku vai zemes nomas maksam, no ka aprékinu periodos tiek atskaititi ar So
ienakumu nodroSinaSanu saistitie izdevumi.
Naudas plismas diskontéSanu pielieto TpaSumiem, kuriem aprékinu periodos tiek prognozéta mainiga
naudas plisma (mainigas ienakumu vai izdevumu pozicijas). Aprékinu beigu bridi jeb reversijas bridi un
periodu skaitu nosaka prognozé&jot naudas plismas stabilizacijas bridi.
lenakumu tieSo kapitalizaciju pielieto paSumiem, kuriem jau vértéSanas bridi tiek prognozéta ilgtermina
stabila naudas plisma, kas atbilst objekta labakas un efektivakas izmantoSanas nosacijumiem.

V = NOI/R, kur NOI — gada tirais ienakums; R — kapitalizacijas likme.
Kapitalizacijas likme ietver sevt ieguldita kapitala atguvi un ienakumu jeb pelnu par ieguldito kapitalu.
lenakumi jeb pelna par ieguldito kapitalu ietver kompensaciju par naudas vértibas izmainam laika un
citus faktorus, kas saistiti ar konkréto ieguldijumu. Sis skaitlis investora gadijuma atspogulo sagaidamo
atdevi, vai ienesigumu, bet TpasSnieka izmantota TpaSuma gadijuma - sagaidamo nosacito atdevi no
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TpaSuma, nemot véra naudas vértibas izmainas laika un atlidzibu par riskiem saistiba ar vértéjamajam
TpasSumtiesibam.

Diskonta likme ir lielums, ko pielieto naudas plismas parvérSanai Sodienas vertiba vai otradi. Diskonta
likmé netiek ieklauta sagaidamais kapitala pieaugums. lepriek§ minétas ienesiguma vai diskonta likmes
lielumu nosaka vértéjuma mérkis. Ja mérkis ir noteikt aktiva vértibu konkrétam TpaSniekam vai
potencidlam Tpasniekam, pamatojoties uz vinu specifiskajiem ieguldijumu kritérijiem, izmantota likme
var atspogulot nepiecieSamo atdevi vai vidéjas svértas kapitala izmaksas. Ja mérkis ir noteikt tirgus
veértibu, likmes pamata bds novérojumi par to atdevi, kas ir ietverta tirgus daltbnieku dartjumos ar
nekustamo Tpasumu saistitam tiestbam samaksatajas cenas.

AtbilstoSa diskonta likme ir janosaka tirgus darijjumos ietverto likmju analizes rezultata. Ja tas nav
iespéjams, diskonta likmes pamata var tikt izmantota tipiska "bezriska" atdeves likme, kas ir korigéta
atbilstoSi ar konkréto tiesibu nekustama 1paSuma saistitajiem papildus riskiem un iespéjam.

AtbilstoSa ienesiguma vai diskonta likme bls atkariga arT no ta, vai ienakumu prognozes vai naudas
plismas pamata ir paSreizéjais to menis, vai arT tai ir jaatspogulo nakotné sagaidama inflacijas vai
deflacijas ietekme. Kapitalizacijas un diskonta likmes tiek noteiktas, izanalizéjot kopé&jo finansu tirgus
situaciju un nekustama Tpasuma tirgus situaciju vértéSanas bridi un to prognozéjamo attistibu, ka art
nemot véra ar nekustama TpaSuma segmentu saistitos riskus. Visbiezak likmes noteikS8ana tiek
izmantoti dati par atbilstoSa nekustama 1paSuma tirgus segmenta ienesigumu un darijjumu cenam, ka
art dati no iegulditajiem.

lenakumu metodes aprékinu gaita tiek veikta sekojo$a seciba:

- tiek veikta objekta paSreiz€jo ienakumu analize atbilstoSi labakajam un efektivakajam
izmantoSanas veidam (nomas parametru un nosacijumu analize vai tirgus nomas maksas
apréekins),

- tiek noteikta prognozéjamas naudas plismas izmainas, stabilizacija un aprékina periodi,

- tiek noteikti zaudéjumi no telpu vakanceém vai nomas neienems$anas riski, un noteikts efektivais
ienakums,

- tiek noteikti izdevumi, saistiti ar noteikta izmantoSanas veida nodroSindSanu, un atskaititi no
efektiva iendkuma, ieglstot tiro ienakumu,

- tiek aprékinatas kapitalizacijas un diskonta likmes, tiek noteikta reversijas vértiba,

- tiek aprékinata atbilstoSo periodu naudas plisma un noteikta naudas plismas Sodienas vértiba.

Salidzinamo darijumu pieeja (metode).

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek ieglts vértibas indikators, kuras pamata ir vértéjama aktiva
un [idzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lldzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgd,
cenu izvértéSana. Ja pédéja laika ir notikusi tikai dazi dartjumi, var bat lietderigi izvértét identisku vai
lTdzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardosanai, cenas ar noteikumu, ka 81 informacija ir
pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bit nepiecieSams korigét informaciju par citu darijumu
cenam ar mérki atspogulot jebkuras faktisko darfjuma apstaklu un vértibas bazes at3kiribas, ka art
pienémumus, kas ir izvirziti vértéSanas vajadzibam. Veértéjamam aktivam un citos darijumos
iesaistitajiem aktiviem var bat arT atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi. Ar
nekustamo TpaSumu saistitds tiesibas nav viendabigas. Pat ja zemei un é€kam, uz kuram attiecas
vértéjamas tiesibas, ir ar citiem tirgl pardotiem Tpasumiem identiskas fiziskas Tpasibas, to atraSanas
vieta bus at3kiriga. Neskatoties uz $im atSkirtbam, tirgus pieeja ir visbieZzak lietotd ar nekustamo
TpasSumu saistito tiestbu vértéSanas pieeja. Lai salidzinatu vértéjamo objektu ar citu tirgd nesen pardotu
vai vértéSanas datuma tirgd pieejamu ar nekustamo TpaSumu saistito tiestbu pardevumu vai
piedavajumu cenam, tiek izraudzitas piemérotas salidzinad$anas vienibas. SalidzinaSanas vienibas,
kuras parasti izmanto pardevumu cenu analize, ir aprékinata viena ékas platibas kvadratmetra cena vai
zemes hektara pardo$anas cena. Citas cenu salidzinaSanas vienibas, ko izmanto gadijumos, kad
dazadiem objektiem ir pietiekami atbilstoSi fiziskie raksturlielumi, ir cenas par viesnicas numuru vai
cena par vienu produkcijas vienibu, pieméram, par iegito lauksaimniecibas kultliru razu no hektara.
SalidzinaSanas vieniba ir pareiza tikai tad, ja ta ir konsekventi izvéléta un piemérota katra vértéjama
TpaSuma un salidzinamo objektu analzé. Jebkurai izmantotajai salidzinaSanas vienibai, ciktal
iesp&jams, batu jaatbilst tadai, kadu parasti izmanto attieciga tirgus dalibnieki.

Tirgus vértibu nosaka zemaka cena, par kuru batu iespéjams iegadaties labako alternativu, kas var bat
ldziga vai identiska konkrétajai precei vai pakalpojumam. Lai aprékinatu vértéjama objekta tirgus
vértibu, konkréta TpaSuma raksturojoSos parametrus salidzina ar Iidzigiem, péc kvalitates un
izmantoSanas veida, objektu parametriem, veicot salidzinamo objektu cenu korekcijas, atbilstoSi
konstatétajam cenu ietekméjosam parametru atSkiribam. Korekcijas faktori un to lielums parasti balstas
uz konkréta nekustama TpaSuma segmenta ilgtermina tirgus izpéti un tirgus vértibu ietekmé&jodo faktoru
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izpéti. Butiskakie aprekini gaita pielietotie faktori — ipaSuma tiestbu, darfjjuma (pardoSanas) nosacijumu,
finanséSanas nosacijumu, tirgus (darfjuma laika) apstaklu faktors, atraSanas vietas, objekta fiziska
raksturojuma (platiba, tehniskad stavokla, kvalitates, labiekartotibas, inzenierkomunikaciju un citi)
faktors, izmantoSanas veida un ekonomiskie faktori (nomas Iigumi, izmantoSanas ierobezZojumi,
specifiski nodokli un nodevas. Nekustama Tpasuma tirgus stavokla strauju izmainu periodus raksturo
krasas cenu svarstibas, kas var turpinaties vairakus gadus, Iidz tirgus atgriezisies lldzsvarota stavoklr.
ArT krasas svarstibas ekonomikad kopuma var radit plasas tirgus cenu svarstibas. Tirgos ar lejupejosu
cenu un zemu pieprasijuma Ilimeni ne vienmeér bus pietiekams skaits ” labpratigu ” pardevéju. Dazi
darfjumi var saturét finansiala vai citdda rakstura piespiedu elementus vai notikt apstaklos, kas
samazina vai pat izslédz dazu pardevéju vélésanos pardot. Vértétajam jaievéro $ada tirgus visi batiskie
faktori un jaizverte konkuréjoSo darijumu vai piedavajumu ietekme un to atbilstiba tirgus vértibas
defintcijai. Zinas par darfjumiem, kuri ievérojami atSkiras no vidéja tirgus datiem tiek vai nu atmestas vai
ievértétas ar batiskaku korekcijas soli.

Salidzinamo dartjumu metodes aprékinu gaita tiek veikta sekojosa seciba:

- nekustama TpaSuma tirgus segmentacija un vértéjamam objektam atbilstoSa segmenta
visparéja analize,

- salidzinamo objektu (darfjuma un piedavajuma) atlase un parametru analize,

- salidzinamo objektu salidzinaSanas vienibas izvele,

- vértéjama objekta un salidzinamo objektu salidzinaSana — vértibas ietekmé&joSo faktoru izvéle
un korekcijas lieluma izvéle, cenu korekcijas veikSana,

- salidzinamas vienibas vértibas noteik8ana un objekta tirgus vértibas apréekins.

Izmaksu pieeja (metode).

Ar izmaksu pieeju tiek ieguts vértibas indikators, kas balstds uz ekonomikas principu, ka pircéjs par
aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas.
81 pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja nepastav Iidzvértiga aktiva radi$anai nepiecie$ama
laika, neértibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircéjs tirgl maksatu par vértéjamo aktivu,
nebdtu lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi vien vért€jamais akfivs,
nemot véra td vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativs aktivs, ko bdtu iesp&ams
iegadaties vai izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izvélétas vértibas bazes, var bat nepiecieSamas
alternativa aktiva izmaksu korekcijas.

Ar nekustamo Tpasumu saistito tiestbu vért€jumos So pieeju parasti pielieto ka atlikuSo aizvietoSanas
izmaksu metodi. To parasti izmanto gadijumos, kad nav pieradijumu par lidzigu Tpasumu darijuma
cenam, vai arT kad nav nosakama ar attiecigajam TpaSnieka tiesibam saistita faktiska vai nosacita
ienakumu plisma. Ta galvenokart tiek izmantota, vértéjot specializ€tus 1paSumus, tas ir, tadus
TpaSumus, kas tirgl tiek pardoti reti (ja vispar tiek pardoti), iznemot pardoSanu uznémuma vai
struktiirvienibas, kura tas ietilpst, sastava.

Sis pieejas pirmais solis ir pilno aizvieto$anas izmaksu aprékins. Tas parasti ir izmaksas, par kuram
attiecigaja vértéSanas datuma bitu iesp&jams vértéjamo Tpadumu aizstat ar musdienigu ekvivalentu.
Iznémums ir vienigi gadijumi, kad TpaSuma lidzvértiga aizstaSana batu iesp&jama, tikai izmantojot
konkréta Tpasuma kopiju. Saja gadijuma, lai nodro$inatu tirgus dalibnieku ar to pa$u lietderibu,
aizvietoSanas izmaksam vairak atbildis konkrétas €kas atjaunoSanas vai kopijas izgatavoSanas
izmaksas, nevis musdieniga ekvivalenta izmaksas. AizvietoSanas izmaksas ir jaietver visas saistitas
izmaksas, pieméram, zemes vértiba, infrastruktdras, projektéSanas un finanséjuma izmaksas, kas var
rasties tirgus dalibniekam lidzvértiga aktiva izveido$anas gadijuma.

Talak ir javeic masdienu ekvivalenta pilno aizvietoSanas izmaksu korekcija atbilstoSi veértéjama 1paSuma
kopéjam nolietojumam. Kopé&ja nolietojuma korekcijas meérkis ir izvértét, kads, no potencialo pircéju
viedokla, varétu bat konkréta 1paSuma vértibas samazinajums, salidzinot to ar musdienigu ekvivalentu.
Kopéjais nolietojums atspogulo konkréta TpaSuma fizisko stavokli, funkcionalitati un ekonomisko
lietderTbu, salidzinot ar masdienu ekvivalentu.

AizvietoSanas izmaksas tiek noteiktas izvertéjot konkréta briza vidéjas blvizmaksas.

Zemes gabala vertiba tiek noteikta ar salidzinamo darijumu metodi.
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Veértibas zudumi jeb nolietojumi ir sekojosi:

- fiziskais nolietojums ir vértibas zudums, kas radies apblves ekspluatacijas gaita no fizisku vai
kimisku faktoru ietekmes, parslodzes vai nepareizas ekspluatacijas, nekvalitativiem materialiem
un tehnologijas u.tml,

- funkcionalais nolietojums ir vértibas zudums, kas saistits ar €ku un bivju raksturlielumu
neatbilstibu paSreiz&jam tirgus prasibam (planojuma, platibas, apjoma, konstruktiva risinajuma,
inzenierkomunikaciju, sanitdro normu un ES direktivu prasibam),

- ekonomiskais jeb aréjais nolietojums ir vértibas zudums, kas veidojas aréjo apstaklu iespaida,
kuru novérst nav Tpasnieka spékos. Sie vértibu ietekméjosie apstakli var bit gan tehniska, gan
ekonomiska rakstura (apkartéja apbive un izmantoSanas veids, vide un izmainas nekustama
TpasSuma tirga).

Vértéjuma pielietotas pieejas (metodes).

Veértéjuma tiek pielietota iendkumu pieeja, jo vértétaja riciba ir pietiekama informéacija par Ndzigu
objektu naudas plismu veidojo8am ienakumu un izdevumu pozicijam, tirgus segmenta nakotnes
attistibas prognozém un to komponentém, ka arT Sada tirgus segmenta intereSu likmém un iesp&jamiem
riskiem. Minéta informacija ir pietiekama, lai iegdtais rezultats batu ticams.

Salidzinamo darfjumu pieeja tiek pielietota objekta tirgus vértibas aprékinam, jo vértétaja riciba ir
pietiekama informacija par veiktajiem darfjumiem ar Iidzigiem nekustamiem Tpasumiem.

Izmaksu pieeja netiek pielietota, jo vértétajam nav pietiekamas informacijas par €ku nolietojumiem.

3.3. Nekustamo ipasumu tirgus raksturojums.

Biroju nomas tirgus 2019

Péc salidzino$i straujas ekonomiskas izaugsmes 2018.gada Latvijas ekonomikai 2019.gads bija ar
ievérojamu importa un eksporta apjoma samazinasanos. Vislieldkais samazindjums bija mehanismu,
koksnes un dzelzs izstradajumu eksportam. Visbitiskakais samazinajums bija tieSi eksportam uz ASV.
Lidz ar ekonomiskas aktivitates pal€linaSanos arT nodarbinato skaita pieauguma tendence ir
samazinajusies, taja pasa laika bezdarba ITmenim turpinot samazinaties.

Eiropas Savienibas dalibvalstu galvenie makroekonomiskie raditaji, %

2019 | 2020 | 2021 | 2022
Prognozes

lek$zemes kopprodukts (IKP)
faktiskajas cenas (pieaugums, %) 6,4 5,6 5,3 53
salidzinamas cenas (pieaugums, %) 3,2 2,8 2,8 2,8
IKP deflators (gads pret gadu), % 3,1 2,7 24 24
Patérina cenu indekss (gads pret gadu), % 2,8 2,5 2,1 2
Vidéja bruto ménesa darba samaksa, pieaugums faktiskas cenas, % 7,5 6 5 5
Nodarbinatiba, pieaugums, % 0,5 0,1 -0,1 -0,1
Bezdarba [Tmenis (gada vidgjais), % 7 6,6 6,3 57
Pre€u un pakalpojumu eksports
faktiskajas cenas (pieaugums, %) 4,8 5,3 6,8 6,5
salidzinamas cenas (pieaugums, %) 2,9 3,2 3,6 3,4
Pre€u un pakalpojumu imports
faktiskajas cenas (pieaugums, %) 1,9 54 6,4 7.4
salidzinamas cenas (pieaugums, %) 0,9 2,8 3,9 4,7

Avots: LR Finan$u ministrija

Piedavajums

Eso$a gada laika tika nodotas eksplutacija vairakas biroja €kas, tadas ka pieméram Business garden
Riga, Redline biroji, Mezaparks biroji, Pérnavas 83, Akropole Business centrs un atjaunota jauna SWH
biroju centra éka ar kopé&jo €ku iznomajamo platibu 42100m?. Sakara ar salidzino$i zemu raditaju
Latvija biroju telpu plattbam uz vienu iedzivotaju, ir redzams potencidls modernu biroja éku
pieprasijumam nakotné. Projekt€Sanas un buvniecibas stadija ir vairak ka 200 000m?2. 2020.gada
paredzéts nodot eksplutacija B1 klases biroju éku Henrihs un A klases Origo One ar kopégjo
iznomajamo biroju platibu 26 000m2. Prognoz€jams, ja attistitaji realiz€és esoSos projekta stadija
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projektus, tad ndkamo piecu gadu laika tiks uzbdvétas varak kd 12 biroju €kas. Vai tas ta bds, to
paradrs laiks.

Biroja telpu platibu apjoms péc klases 2019. gada:

o Aklases biroja telpas — 148 000 m?;

e B1 klases biroju telpas — 305 000 m?;

e B2 klases biroju telpas — 302 000 m?.
Pieprasijums
Lielakie dartjumi notiek ar IT nozares uznémumiem, biznesa pakalpojuma uznémumiem,
apdro$inasanas kompanijam. Pieprasitakas biroja telpas modernos biroja centros ir ar platibu [1dz
500m?, tacu arT biroja telpas ar platibu 1000-1500m? arT ir saméra pieprasitas. Pieprasijumam
2019.gada bija tendence samazinaties un tas izskaidrojams ar zinamu ekonomiskas aktivitates
palélinasanos.

Nomas maksa

Ekonomikas augSupejas tempam samazinoties, krit pierasijums péc modernako biroju telpam dél
salidzinoSi augstas nomas maksas. Vidéji A klases telpas jauna biroja telpas tika piedavatas par 14-
17EUR/m2. Nomas maksa atspogulo iesp&jamo telpu platibas pieejamibu, tehnisko nodrosindjumu un
infrastruktiras pieejamibu.

B1 klases biroja telpas nomniekiem tika piedavatas par 10 - 13.50 EUR/m?2.
B2 klases biroja telpas par 7.5-9EUR/m?2.

A klases biroju raksturigakas nomas maksas, EUR/m?

Nomas maksa A klase

£16,20 €16,00
£16,00
£15,80
£1560 €15,50 €15,50 €15,50 €15,50
€15,40
£15,20 €15,00
£15,00
£14,80
£14,60
€14,40
CBR CBR CBR CBR CBR CBR
1. pusgads 2. pusgads 1. pusgads 2. pusgads 1. pusgads 2. pusgads
2017 2018 2019
B1 klases biroju raksturigakas nomas maksas, EUR/m?
Nomas maksa B1 klase
2 12*38 €13,00 €13,50 €13,50 £13,50 €13,50 €13,50
, €11,50

€12,00 €10,00 €10,50 £11,00 €10,50 £10,00
£10,00

€8,00

€6,00

£4,00

€2,00

CBR  periférija.  CBR  periférija  CBR  periférija. CBR  periférija. CBR  periférija.  CBR  periférija
1. pusgads 2. pusgads 1. pusgads 2. pusgads 1. pusgads 2. pusgads
2017 2018 2019
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B2 klases biroju raksturigakas nomas maksas, EUR/m?

Nomas maksa B2 klase

£10,00 £9,00 £€9,00 £9,00 £9,00 £9,00 £9,00
£8,00 650 650 £7,00 £7,50 £7.00 £7,50
£6,00
€4,00
£€2,00
£
CBR  periférija.  CBR  periferija.  CBR  periférija. CBR  periférija. CBR  periférija CBR  periférija
1. pusgads 2. pusgads 1. pusgads 2. pusgads 1. pusgads 2. pusgads
2017 2018 2019

C klases biroju raksturigakas nomas maksas, EUR/m?

Nomas maksa C klase

6,60 £6,50 £6,50 £6,50 £6,50 €6,50 £6,50

£6,40

€6,20

£6,00

€5,80

€5,60 €5,50 €5,50 £5,50 £€5,50 £5,50 £5,50

£€5,40

£5,20

£5,00
BR  periférija BR  periférija BR periférija. CBR  periférija BR  periférija BR periférija
1. pusgads 2. pusgads 1. pusgads 2. pusgads 1. pusgads 2. pusgads

2017 2018 2019

Brivo telpu ipatsvars

Vairums no 2019.gada eksplutacija nodotam biroja telpam ir izdevies aizpildit ar nomniekiem ne vairak
ka 50% no €kas iznomajamas platibas, ka rezultata iznomato svaigi neksplutacija nodoto biroju telpu
platibu apjoms sasniedza Iidz 25 000m?2.

Lai arT tirgl neparadijas jaunas A klases telpas, to brivo platibu Tpatsvars palielingjas, pieaugot
iznomajamo B1 klases telpu apjomam, uzcelot papildus €kas.

Vidéjais brivo biroju telpu Tpatsvars A klases biroju €kas bija 6.6%. Prognozéjams, ka brivo biroju
platibu Tpatsvars pieaugs, jo salidzinoSi neliela aréjo nomnieku plisma uz Latviju. Pamata nomnieki
maina biroju Rigas, pierigas ietvaros.

A klases biroju brivo telpu ipatsvars, %

Brivo biroju telpu Tpatsvars A klase

20,0%
15,0%
9

10,0% 5,1% 6,6%

5,0% 2,1% 1,8% 1,7% 1,6% -

0,0% | — — — -

CBR CBR CBR CBR CBR CBR
1. pusgads 2. pusgads 1. pusgads 2. pusgads 1. pusgads 2. pusgads
2017 2018 2019

B1 klases biroja telpam brivo biroju Tpatsvars ir pieaudzis Iidz 9.7% CBR-15.6% periférija, kas liecina,
ka eso$o nomnieku paplasinasanas nepiecieSamiba ir salidzinoSi vaja.
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B1 klases biroju brivo telpu ipatsvars, %

Brivo biroju telpu 1patsvars B1 klase

20,0%
15,0%

9,0% . 105%  9,7%
10,0% 6,7% 5,8% 6,2% 6,5% 6,3% 6,8% 6,6% 7970
G B B BN N B B BN 1 i
0,0%

CBR CBR

periférija.  CBR  periférija| CBR  periferia.  CBR  periférija.  CBR  periférija

15,6%

periférija
1. pusgads 2. pusgads 1. pusgads 2. pusgads 1. pusgads 2. pusgads
2017 2018 2019

B2 klases biroju brivo telpu ipatsvars, %

Brivo biroju telpu Tpatsvars B2 klase
20,0%
15,0%
8,1%
10,0% . s
con 3,0% 3,8% 3,0% 4,6% 3,6% 4,8% 4,1% 4,9% 4,6% 5,2% 3,0%
0,0%
CBR periféria. CBR periféria. CBR periféria.  CBR periféria. CBR periféria. CBR periférija
1. pusgads 2. pusgads 1. pusgads 2. pusgads 1. pusgads 2. pusgads
2017 2018 2019

C klases biroju brivo telpu ipatsvars, %

Brivo biroju telpu Tpatsvars C klase
506 19%
” 15% 14%
15% 119 12% 11% 12%

0, 0,
10% 7% 8% 7% 8% 7%
5%

0%
CBR  periféria. CBR  periférija  CBR  periféria  CBR  periféria. CBR  periférija. CBR  periférija
1. pusgads 2. pusgads 1. pusgads 2. pusgads 1. pusgads 2. pusgads

2017 2018 2019

Ticamas TpaSuma tirgus vértibas noteikSana, kuras pamata ir aktualie tirgus dati, Sobrid ir apgratinoSa
vai daudzos gadijumos — praktiski neiesp&jama. Tas ir tadél, ka Sobrid TpaSuma tirgus nav aktivs —
atseviSkie darfjumi tirgu, lielakoties notiek vai nu péc cenu inerces, vai arl ir kadu agrak uzsaktu
darfjumu rezultats. Turklat Sobrid nav iesp&jams paredzét, cik ilgi turpinasies noteiktie COVID-19
ierobezoSanas pasakumi valstT un pasaulé, ka art kad, un cik lield méra varétu atsakties ekonomiska
aktivitate, kas nelauj ticami prognozét ienakumu plasmas.

3.4. Tirgus veértibu ietekméjosi faktori.

Pozitivi novértéjama objekta tirgus vertibu ietekméjosie faktori ir:

1) laba atrasanas vieta;

2) telpas apmierino$a un laba tehniska stavokli, izmantojamas bez papildus ieguldijumiem
3) visas nepiecieSamas komunikacijas,

4) laba piebrauks$ana,

5) liela zemes gabala platiba;

6) teritorija ir trs iebrauktuves / izbrauktuves;

Negativi ietekméjosi faktori:

1) Zemes gabals izvietots publiskas apbuaves teritorija,

2) zemes gabala izvietotai apbivei ir salidzinosSi zema intensitate,
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3.5. Novertéjama objekta tirgus vértibas noteikSana.

Aprékina tiek izmantota reali izmantojamo é&ku platiba - 2677,1 kv.m., trasformatora
apak$stacijas kadastra apzim.0100 027 2006 002 platiba 43.5 m2 un nojumes, kadastra
apzim.0100 027 2006 022 platiba 60.9 m? aprekina netiek izmantota

3.5.1. Noveérteéjama objekta tirgus vértibas noteikSana ar salidzinamo darijumu pieeju.

1) Pardots Tpasums Riga, Skanstes iela 3, kad. nr. 0100 017 0063. IpaSums sastav no zemes gabala,
biroju ekas un &etram noliktavu / raZo$anas ékam. Ekas jauktas konstrukcijas, laba un apmierinosa
tehniska stavokl, iekstelpu tehniskais stavoklis ir apmierino$s un labs, kopéja platiba — 1032 m2. Zeme
— 4244 m2. Komunikacijas - Gdensapgade, kanalizacija, elektriba, centralizéta apkure. Izmanto$anas
iespéjas — lTdzigas, piebraukSana Iidziga. Darifjums veikts 2019. gada maija ménesi, darijjuma summa —
445 000 EUR.

= Prntet 0 Klada -
Skanstes iela 3, Riga Zeme Bove  Noliktavu (raz,) ekas
01000170063 445 000 € 5247.64 €/m? “erms
s el . e 7 | n
23.05.2019 84.80 m? 4244 m?
5
b s Tilpums., iz Bives
Bives Veids Kadastra apz. Pla.i_ba. Stavi fp = g IIDLPS Gags Mazeridls I e
m m* m naliet. dalas
Garztu skas 1000250198001 751.90 1 845,30 4060 1574 Sifkstdiegeli 20% 141
itaz, ieprigks neklazificés
Ses tepriche oeklealicescs, 01000252029005 13330 i 165.50 554 3 Silikatkisgel Sa 141
Sums
RiprieciskSs rafofanas Skas 1000250198002 8480 1 5870 345 1574 Silkatdiesel 20% 141
Garstu skss 1000252039004 5470 1 £0.90 222 : Silikatiiegel 5% 111
Citas, ieprieks neklasificéas,
EL:S i ol 01000250198003 730 1 12 3 1574 Sifkatkiegel 20% T
1
01000170063

1104 - Transporta lidzeklu garaZu apbave
1104(4244)

11

4244 m?

4 P44 2
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2) Pardots Tpasums Riga, Skanstes iela 2/4, kad. nr. 0100 024 0298. Ipasums sastav no zemes gabala,
biroju &kas un &etram noliktavu / razo$anas ékam. Ekas jauktas konstrukcijas, laba un apmierino$a
tehniska stavokli, iekstelpu tehniskais stavoklis ir apmierino$s un labs, kopéja platiba — 1233,8 mZ2.
Zeme — 7306 m2. Komunikacijas - Odensapgade, kanalizacija, elektriba, centralizéta apkure.
Izmanto$anas iespéjas — l1dzigas, piebraukSana ldziga. Darfjums veikts 2019. gada oktobra ménest,

dartfjuma summa — 575 000 EUR.

ID 1151272

skanstes iela 2/4, Riga

Kadasm Cena: Lena;
01000240298 575000 € 1259.86 €/m?
Barfjuma datums: T. Platiza: L Platib=
11.10.2019 456.40 m? 7 306 m?

m Karte Bing Google LAD Karte
Bavju skaits: i

Bives Veids Kadastra apz. Wamﬂ:a' Stavi
Riprieciskas rafofanas Skas 1000240298005 12250 1
Biroju &kas 01000240298002 455.40 1
Vigsricas un ssbiedriskis Sdindtanss Fae 3
Ekas LS
Biroju &kas 01000240298006 8450 1
Citas, ieprieks neklasificétas, Skas 01000240298004 16.40 i
Femes vieniou skalts: 1
i 01000240298

astra apZimejumu saraksts:

* Pardota m R L =
* Pardota =

= Pardota zeme zem ekam/pagatlmiem, m% 2
Pard: kam/pagat

= zem Odeniem platiba, m% %

* Pardotaz s zem celiem platba, m& =3

Apbhves lauk..
e

61550
57350

219.60

11470

e)/o /'
/‘-«.

Tilpums,
s

2383
1937

801 - Komercdarbibas objektu apbive
801(4162), 1001(3144)
141

7306 m*
7306 m*

Gads

1973

1873

1973

1991
1323

Y

Kategorija
Zeme Bive

Do

Materidis
Silikatkiegeli
Silikatkiegeli
Silikatikiegeli
Silikatkiezell
Silikatkiegeli

nofiet

30%
25 %

0%

15%
35%

Bives
dalas

141

141

i1
11

Divu nekustamo Tpasumu kopuma ar adresi Erglu iela 10, 14, Riga, novért&juma atskaite

33



3) Pardots Tpasums Riga, Brivibas iela 200B, kad. nr. 0100 035 2000. TpaSums sastav no zemes

gabala, biroju ékas un piecam noliktavu / razo$anas &kam (&kas 004 un 005 demontétas). Ekas jauktas
konstrukcijas, apmierino8a tehniska stavokli, iekstelpu tehniskais stavoklis ir apmierinoSs, kopégja
platiba — 1682,2 m2. Zeme - 3496 m2. Komunikacijas - Gdensapgade, kanalizacija, elektriba,
centralizéta apkure. lzmantoSanas iespéjas — Iidzigas, piebrauk$ana ldziga. Darijums veikts 2019.
gada decembra ménesi, darfjuma summa — 600 000 EUR.
ID 1183105

Ad

Cena:

479.58 €/m?
Danjuma datums T. Platiba Z. Platibz
11.12.2019 1251.10 m? 34% m?

Bivju skaits: &
Birves Veids Kadastts spz. FIEa. gy (APROVESRUG THROMS oige pasenias i By
m m me noliet dalas.
Biraju Ekas 01000352000002 | 125130 & 46950 4883 1890 Siikstidegeli | 0% T
Nolikeas Sri. bunkuri
sﬂ‘;l Gtk 01000352000005 150 i 450 2040 1580 Mezali 0% Vg
Nolikea: i, bunkuri
et R 01000352000004 24130 1 450 2040 1580 Mezili 20% 141
Ripnieciskas rafofanas &kas 0100352000001 | - 257.50 1 31070 1429 1880 Siikatdezeli | 45% 141
Citas. ieprisks Etas. Ekaz a1 30,50 i 3050 - 1580 Silikstkiegeli 30% T4
:;:l;‘:t‘“as' TSR DR 01000352000007 | 41.40 i 4148 188 1965 Siikatdezeli | 30% 141
Citas, iepriskE neklasificatas, 8kas 01000352000008 | 2410 1 ETRI 2 1980 Metali 20% 11
Citas. ieprieks neklasificétas, &kas 1000352000003 730 1 730 20 1980 Silikatkiezeli | 40% 141

1
tra apzimejurmu saraksts: 01000332000

1001 - Ropnieciskas raZosanas uznémumu apbove

801(884), 1001(2612)
171

3496 m*
3496 m*

., Produkta sagatavosana izmantoti Nekustama ipasuma valsts kadastra informacijas sistemas Nekustama ipasuma tirgus dati (Autors: ©
Valsts zemes dienests,)”
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Salidzinamais objekts 1 2 3

Darjuma laiks 05.2019. 10.2019. 12.2019.
Darjuma cena, EUR/m2 445000 575000 600000
Platba, m2 2677.10 1032.00 1233.80 1682.20
Darijuma vienibas cena, EUR/m2 431.20 466.04 356.68
Tpasumtiestbas uz zemi un apb. uz zemi un apb. uz zemi un apb. uz zemi un apb.
Zemes gabala platiba, m2 11131 4244 7306 3496
Apdares kvalitate laba / apm. laba / apm. laba / apm. apm.
Tehniskais stavoklis Labs / apm. Labs / apm. Labs / apm. apm.
Darfjuma cenas korekcijas faktori, EUR/m2 % EUR % EUR % EUR
Ipasumtiesibas (kopipasums) 0% 445000 0% 575000 0% 600000
Tirgus apstéak|i (darijjuma noslégsanas laiks) 0% 445000 0% 575000 0% 600000
Pardosanas nosactjumi 0% 445000 0% 575000 0% 600000
Finansésanas nosacijumi 0% 445000 0% 575000 0% 600000
Korigéta darfjuma cena, EUR 445000 575000 600000
Korigéta vienibas cena, EUR/m2 431.20 466.04 356.68
Objekta atrasanas vieta 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Arhitektdra un planojums 0% 0.00 0% 0.00 5% 17.83
Tehniskais stavoklis 0% 0.00 0% 0.00 5% 17.83
Apdares kvalitate/pabeigtiba 0% 0.00 0% 0.00 5% 17.83
Objekta platiba -15% -64.68 -12% -55.92 -10% -35.67
Izmantosanas iespéju faktors 5% 21.56 5% 23.30 0% 0.00
InZenierkomunikacijas 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Zemes gabala platiba 20% 86.24 15% 69.91 25% 89.17
Paligéku faktors 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Piebrauk$anas faktors 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Tuvakas apkartnes faktors 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Apgritinajumi (arhitektiras piemineklis) 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Artelpu faktors 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Citi faktori 0% 0.00 0% 0.00 0% 0.00
Kopéja korekcija 10% 43.12 8% 37.28 30% 107.00
Korigéta vienbas vértiba, EUR 480.44 474.32 503.32 463.68
Objekta tirgus vértiba, EUR 1286189

Objekta tirgus vértiba noteikta ar salidzinamo dartjumu pieeju ir EUR 1 286 189
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3.5.2. Noverteéjama objekta tirgus vértibas noteikSana ar ienakumu pieeju (metodi).

Nemot véra to, ka vértétaja riciba ir pietiekami daudz informacijas par $ada tipa objektu iziréSanu —
nomas maksas un noslogojums, tad aprékinos tiek izmantota ienakumu metode. lendkumus veido
ienémumi no nomas maksam.

Péc naudas plismas stabilizéSanas, t.i., sestd gada beigas tiek aprékinata TpaSuma reversijas vértiba.

Nomas maksas noteikSana.

Aprékinot bruto iendkumus no novértéjama TpaSuma, vértétdjam vispirms ir janosaka iespéjamais
nomas maksajumu lTmenis novért€jamaja objekta.

Noveértéjamais objekts tiek sadalits aprékina vienibas:

Biroju telpas 1783,2 kv.m. platiba,

Darbnicu / noliktavu / garazu telpas 801,8 kv.m. platiba,

Nojume 92,1 kv.m. platiba

70 autostavvietas teritorija

ANENENEN

Nomas maksas dinamika.

Nomas maksam atbilstoSi paredzamajam ekonomiskas situacijas uzlabojumam paredzéta tendence
pieaugt laika gaita atbilstoSi paredzamajam visparéjas ekonomiskas situacijas uzlabojumam. Tiek
pienemts, ka nomas llguma tiek iestradata iesp&ja lguma nomas maksu pielagot tirgus situacijas
izmainam.

Nemot vérad 2020. gada ceturta ceturkSna vadoSo banku un Latvijas bankas analitiku prognozes par
valsts ekonomisko attistibu, nomas maksai pirmaja aprékinu gada tiek prognozéts kritums 5% apméra
(del noteiktajiem COVID-19 ierobeZo8anas pasadkumiem valstl un pasaulé), otraja aprékinu gada tiek
prognozéts, ka nomas maksa saglabdjas pirma aprékinu gada apméra, pieaugums prognozeéts tikai
sakot ar treSo aprekinu gadu.

Uz nekustamo 1pasumu kritoSie izdevumi tiek sadaliti sekojosa veida:
1) novértéjama objekta TpasSnieks maksa:

* nekustama Tpasuma nodokli par zemi un apbdavi,
* TpasSuma apdroSinasanas prémiju,

* uztureSanas izdevumus par neiznomato platibu,
* novertéjama objekta parvaldes izdevumus,

* remonta darbu izdevumus,

2) savukart, telpu nomnieki apmaksa

* nomas maksu, PVN;

» komunalos maksajumus;

» apsardzes, teritorijas un telpu uzkopS8anas izdevumus, proporcionali aiznemtajai platibai,

Noveértéjama objekta ipasnieka izdevumu atSifrejums.

1) Nekustama TpaSuma nodoklis par ékam un zemi tiek pienemts 1,5% no TpaSuma kadastralas
vértibas 2020. gadad — EUR 1 766 186 (EUR 1 211 045 + EUR 555 141) x 1,5% = EUR 26492.79.

Séakot ar 3.aprékina gadu, NIN pieaug paredzama nekustamo pasumu tirgus vértibu un attiecigi ari
kadastralo vértibu pieauguma dél, kas pienemts 2.0% apméra gada.

2) ApdrosinaSanas prémija noteikta saskana ar AAS BTA sniegto informaciju — 1606 EUR apméra
gada.

Rékinata arT apdroSinaSanas premijas sadardzinasanas 2.5% apméra no aprékina 3.gada

3) UzturéSanas izmaksas tiek pienemtas 0,60 EUR/kv.m. uz vakantajam /brivajam plattbam.
Rékinata arT izmaksu sadardzina$anas prognoz&jamas inflacijas 2.0% apméra no aprékina no 3.gada.
4) Parvaldes izmaksas tiek pienemtas 7200 EUR/gada sakot no otra aprékinu gada. Rékinata art
izmaksu sadardzinasanas prognozéjamas inflacijas 2.0% apméra no aprékina 3.gada

5) Lai uzturétu novértéjama objekta sp&ju generét tddus pasSus ienémumu (nomas maksu),

novértéjamam objektam nepiecieSamie tekoSie remonti, kas nav javeic katru gadu, bet Sie tekoSajiem
remontiem paredzéti lTdzekli var tikt uzkrati un izmantoti nomnieka mainas gadijuma vai arT netraucéjot
tieSo nomnieka darbibu. lzvértgjot telpu stavokli un nolietojuma pakapi, vertétajs pienem, ka telpu
remontam reizi 6 gados ik gadu uzkrajama naudas summa, kas aprékindta 7% apméra no bruto
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ienémumiem. Tiek pienemts, ka arT Siem uzkradjumiem nepiecieSama ikgad&ja novirzama naudas
summa pieaug inflacijas ietekmé, kas ir attiecinama art uz remonta izmaksam.

Telpu noslogojums. Nomas maksas neienems$anas risks.

PaSreizéja tirgus situacija Iidzigu telpu noslogojums $ada vieta ir ~70 — 90% apméra. Telpu
noslogojumam pasSreizéja ekonomiska situacija ir tendence nedaudz palielinaties, vai bat stabilam pie
adekvatas nomas maksas, ja vien objekta tirgus pievilcibu nemazina kadi arégji faktori.

Novértéjama objekta gadijuma vértétajs uzskata, ka adekvats batu telpu noslogojums:

pirmaja aprékinu gada 75 % ar noslogojuma pieaugumu nakamaja aprékinu gada 80% apméra (péc
COVID radtto ierobezojumu pilnigas atcelSanas), visos paréjos aprékina gados - 85% apmeéra.

Reversijas vértiba un kapitalizacijas likme.

Reversija aprekinata ka ienémumi no objekta pardoSanas 6.aprékina gada beigas pie nostabilizejusas
ienakumu plasmas, kapitalizéjot 6.aprékina gada ienakumus ar vértétaja izvélétu kapitalizacijas likmi,
kas atbilstu $adu 1paSumu pircéju (investoru) gaiditajam atdeves lTmenim, iegadajoties $adu vai lidzigu
nekustamo Tpasumu.

Kapitalizacijas likme pédéja aprékina gada, izvértéjot ta briza visparéjo situaciju, ka art papildus
ievértéjot paredzamo naudas plismu un tas riska pakapi, noteikta 8,0% apméra (Sadiem TpaSumiem
vid&ji 7 - 9%).

Diskonta likme izvertéjot ta briza visparéjo situaciju, kd art papildus ievértéjot paredzamo naudas
plismu un tas riska pakapi, noteikta 9,0 % apmeéra (Sadiem TpaSumiem vidéji 8 - 10%).

Nomas maksas noteikSana:
v/ Biroju telpam 1783,2 kv.m. platiba nomas maksa tiek noteikta EUR 6 / kv.m. (bez PVN),
pienemot, ka biroji tiek iznomati pa plattbam no 20 — 40 kv.m.,
v Darbnicu / noliktavu / garazu telpam 801,8 kv.m. platiba nomas maksa tiek noteikta EUR 3,0 /
kv.m. (bez PVN),
v" Nojumes 92,1 kv.m. platibad nomas maksa tiek noteikta EUR 1,0 / kv.m. (bez PVN)
v' 70 autostavvietu teritorija nomas maksa tiek noteikta EUR 35 / gab. (bez PVN)
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Objekta tirgus vértibas noteikSana ar ienakumu pieeju.

Aprékina gadi 1. gads 2. gads 3. gads 4. gads 5. gads 6.gads Reversija
lenakunmi
Platiba, kv.m / autostavvietam
gab.
Biroju telpas 1783.20
Normas maksas pieaugums pa gadiem
% -5.00 0.00 5.00 4.00 3.00 2.00
Nomas maksa, EUR/kv.m. 6.00 5.70 5.70 5.99 6.22 6.41 6.54
lenakumi ménesT, EUR 10164.24 10164.24 10672.45 11099.35 11432.33 11660.98
Noslogojuma koeficents / nomas
neienemsanas risks 0.75 0.80 0.85 0.85 0.85 0.85
lenakumi gada, EUR 91478.16 97576.70 108859.01 113213.37 116609.77 118941.97
Darbnicu noliktavu telpas 801.80
Normas maksas pieaugums pa gadiem
% -5.00 0.00 5.00 4.00 3.00 2.00
Nomas maksa, EUR/kv.m. 3.00 2.85 2.85 2.99 3.11 3.21 3.27
lenakumi ménesT, EUR 2285.13 2285.13 2399.39 2495.36 2570.22 2621.63
Noslogojuma koeficents / nomas
neienems$anas risks 0.76 0.80 0.85 0.85 0.85 0.85
lenakumi gada, EUR 20566.17 21937.25 24473.74 25452.69 26216.27 26740.60
Nojunes telpas 92.10
Nomas maksas pieaugums pa gadiem
% -5.00 0.00 5.00 4.00 3.00 2.00
Nomas maksa, EUR/kv.m. 1.00 0.95 0.95 1.00 1.04 1.07 1.09
lenakumi ménesT, EUR 87.50 87.50 91.87 95.54 98.41 100.38
Noslogojuma koeficents / nomas
neienems$anas risks 0.75 0.80 0.85 0.85 0.85 0.85
lenakumi gada, EUR 787.46 839.95 937.07 974.55 1003.79 1023.87
Autostavvietas 70.00
Normas maksas pieaugums pa gadiem
% -5.00 0.00 5.00 4.00 3.00 2.00
Nomas maksa, EUR/kv.m. 35.00 33.25 33.25 34.91 36.31 37.40 38.15
lenakumi ménesT, EUR 2327.50 2327.50 2443.88 2541.63 2617.88 2670.24
Noslogojuma koeficents / nomas
neienemsanas risks 0.75 0.80 0.85 0.85 0.85 0.85
lenakumi gada, EUR 20947.50 22344.00 24927.53 25924.63 26702.36 27236.41
lenakumi (ef ektivie brutto ienakumi) kopa, EUR 133779.29]  142697.90| 159197.35| 165565.24| 170532.20|  173942.84 173942.84
Izdevuni
Parvaldes izdevumi, EUR 7200.00 7380.00 7564.50 7753.61 7947.45 8146.14 8146.14
UzturéSanas izdevumi, EUR 5043.68 4034.94 3086.73 3148.46 3211.43 3275.66 3275.66
Remontdarbu uzkrajumi, 7% no brutto ienakumiem 9364.55 9988.85 11143.81 11589.57 11937.25 12176.00 12176.00
Apdro$ina§ana, EUR 1606.00 1638.12 1679.07 1721.05 1764.08 1808.18 1808.18
Nekustama ipaSuma nodoklis par zemi un &ku, EUR 26492.79 26492.79 27022.65 27563.10 28114.36 28676.65 28676.65
|zdev umi kopa, EUR 49707.02 49534.70 50496.76 51775.79 52974.58 54082.63 54082.63
Netto ienakumi kopa, EUR 84072.27 93163.20 108700.59 113789.45 117557.62 119860.22 119860.22
Kapitalizacijas likmes koeficents 8.00%
Rev ersijas vértiba, EUR 1498252.73
Realizacijas izdevumi, 2% 29965.05
Diskonta likme 9.0% 9.0% 9.0% 9.0% 9.0% 9.0% 9.0%
Diskonta koeficents pie likmes 0.9174 0.8417 0.7722 0.7084 0.6499 0.5963 0.5963
Naudas plismas Sodienas vértiba, EUR 77130.52 78413.60 83936.80 80611.32 76404.39 71468.73 875491.97
IpaSuma tirgus vértiba, EUR 1343457
Objekta tirgus vértiba noteikta ar ienakumu pieeju ir EUR 1 343 457
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3.5.3. Apreékinu rezultatu salidzinaSana un lidzsvarosana.

Salidzinadmo darTjumu pieejas rezultatam pielietots svara (ticamibas) koeficients 0,4, jo vértétaja riciba
nav pilna informacija par salidzinamo dartjumu apbdves tehnisko stavokli un planojumu.

lenakumu pieejas pieejas rezultatam pielietots svara (ticamibas) koeficients 0,6, jo vértétaja riciba ir
pietiekama informacija par lidzvértigu telpu nomas maksam un noslogojumiem

Metode Noteikta vertiba, EUR Svara koeficients EUR

Salidzindmo darijumu pieeja 1286189 0.40 514476
lenakumu pieeja 1343457 0.60 806074
Noteikta lidzsvarota vértiba 1 1320550
Noteikta lidzsvarota vértiba, noapalojot 1321000

4. Sledziens
Pamatojoties uz augstak veiktajiem aprékiniem un vértétaja riciba nodoto un eso$o informaciju,

péc vértétaja viedokla divu nekustamo Tpasumu kopuma ar adresi Erglu iela 10, 14, Riga, tirgus
veértiba novértéSanas dien3, tas ir, 2020. gada 9. decembri, noapalojot sastada:

EUR 1 321 000 (viens miljons tris simti divdesmit viens tuikstotis eiro)

Péc vértétaja viedokla divu nekustamo TpaSumu kopuma ar adresi Erglu iela 10, 14, Riga, visvairak
iespéjama piespiedu pardoSanas vértiba ar realizacijas laiku ITdz 12 méneSiem novértéSanas diena, tas
ir 2020. gada 9. decembrT, ir noteikta:

EUR 925 000 (devini simti divdesmit pieci tikstoSi eiro).

SIA “Arco Real Estate”
VértéSanas nodalas vaditajs

/ Maris Laukaléjs /
Latvijas Tpadumu Vértétaju Asociacijas sertifikats Nr. 30

Veértétaja paligs

/ Marting Mazins /
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5. Aprékinos izmantotie pienémumi un ierobezojoSie faktori.

o Sis vertéjums ir paredzéts vienigi noraditajam mérkim un nav izmantojams citos nollikos bez
vertéetaja rakstiskas piekriSanas.

o Novertétais Tpasums tiek uzskatits par brivu no apgratindjumiem, finansialam saistibam, ka ari
citiem tirgus vértibu pazeminoSiem faktoriem, ja tas nav Tpasi atrunats $aja vértgjuma.

e Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu grunts stavokla izmainu, kas palielinatu vai
samazinatu novértéjama objekta tirgus vértibu un kas ir atklajami tikai ar specialam inZenieru
parbaudém.

o Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu vai
samazinatu novértéjama objekta tirgus vértibu un kas ir atklajami tikai ar specialam inzenieru
parbaudém.

e NovértéSanas procesa izmantotie dati un lielumi tiek uzskatiti par ticamiem un nakusiem no droSiem
avotiem. Veértétajs Sos datus un lielumus izmantojis péc labakas parliecibas, taCu neuznemas
atbildibu par 8o datu un skaitlu patiesumu un objektivitati, jo var buat notikuSas izmainas
dokumentacija, par kurdm vértétdjs nav informéts, vai vértétdjam bijusi sniegta nepatiesa
informacija, vai art bijusi citi ietekméjosi apstakli.

e Visi 8aja vertejuma veiktie aprékini un pienémumi attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav
izmantojami atrauti no ta.

e lenémumu uz izdevumu planoSana balstds uz visparéju nekustama TpaSuma tirgus novértéjumu.
Nav garantiju, ka Sie pienémumi noteikti piepildisies. Nekustamo TpaSumu tirgus pastavigi mainas.

¢ Noteiktas tirgus vértibas ir spéka pie veértéSanas diena spéka esosajiem LR normativajiem aktiem.
8o normativo aktu izmainas gadijuma noteiktas vértibas var maintties.

¢ Noteiktas tirgus vértibas ir spékad pie vértéSanas diena pastavosas tirgus situacijas un tirgad
pastavo$am buvizmaksam. Tirgus situacijas vai blvizmaksu izmainas gadijuma noteiktas vértibas
var mainities.

81 vértéjuma atskaite sastadita viena eksemplara uz 41 lapaspuses ar pielikumiem.

Novertejuma atskaitei ir pievienotas sekojosu dokumentu kopijas:
1) Tegova sertifikats,
Kompetences sertifikats Nr.20 nekustama 1pasuma tirgus vértibas noteikSanai,
LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 30,
Ipaduma tiesibas apliecinodi dokumenti,
Izdrukas no VZD kadastra registra datiem,

oLl

6. Neatkaribas apliecinajums

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu labako parliectbu un zina§anam:

o faktu konstatacija, ko satur Sis vertéjums, ir patiesa un pareiza,

e vertejuma analizes, viedokli un secinajumi ir ierobeZoti tikai ar verté§juma minétiem
pienémumiem un nosacljumiem. Tas ir manas personigas, profesionalas domas, viedokli un
secinajumi,

e man nav Tpasas pasreiz€jas vai perspektivas intereses par $0 novértéjamo objektu un man nav
Tpasas personigas intereses vai aizspriedumu attieciba uz pusém, kas taja iesaistiti,

e mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek§ noteiktas vértibas pazinoSanas vai art vertibu
virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, noteiktajam tirgus vértibas lielumam, nonakSanai
pie ieprieks izvirzita rezultata vai arT kada cita sekojoSa notikuma,

e manas domas, viedokli un secinajumi tika veikti un is zinojums tika sagatavots saskana ar
Latvijas TpaSuma vértéSanas standartiem LVS-401:2013.

2020. gada 16. decembrt

M. Laukaléjs
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Pielikumi
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CERTIFICATE
RECOGNITION

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS (TEGoVA)
and
LATVIJAS IPASUMU VERTETAJU ASOCIACIJA (LIVA)

certify that the person named below, having met all the requirements,
is admitted to use the title of Recagnised European Valuer
and the designatory letters REV

Maris Laukalejs REV

Recognised European Valuer
Certificate Registration Number: REV-LV/LIVA/2016/1
Issued on:01/06/2011
Valid until:31/05/2021

Validity of this certificate must be confirmed by the online register at www.tegova.org

i L

Krzysztiof Grzesik Vilis Zuromskis
Chairman of the Board of Directors Chairman of the Board
TEGoVA LiVA

. Latvijas [pafumu Vértétdju Asocidcija (LIVA) . Elizabetes street 65-7 . LV-1050 Riga . Latvia .
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LATVIJAS
irASUMU
WERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROIS

Kompetences sertifikats
nekustama ipaSuma vertesana

lzsniegts

JIA Arco Real Sstate”

firrma

Registracijas Nr. 4()()()r?t3)2r5}<‘))9(s)

Darbiba sertificéta no

2008 grzrfa 29, phtobra
datums

Sertifikats izsniegts

20/8._gada (9. decenbri
datums

Sertifikats derigs lidz
2023, gada (9. decermbrin

EELETE
e Cer

“ AKandele ) V. Zuromskis
LIVA Kompetences uzraudzibas bircja ), LTVA valges priekgsedstajs
vadilaja

Serlifikg1s 1zaniegts saskand gr LIVA 13.12. 2018, Notalkumiem
“Par komersaniu darcibas uzraudzibas un konliolas kartibu ipasumu varigsana”
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1# . N, LATVIIAS
m irASUMU
VERTETAJU
ASOCIACUA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

IPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

virds, vzvirds

180461 -11490

personas kods

urt.ili:liaml darbiba

Darbiba sertificéta no
19917, gada 5. novembra
datums
Sertifikats pieskirts
_2048. gada 1]. maiji

datums

Sertifikats derigs lidz

_2023. gada 16. matjam

~dat s

Na

Dainis Tunsts
= Liva Veértetaju

sertifikadcijas biroja
direktors

lzsniegts saskand ar Latvijas Republikas Ministre Kabineta 2014.gada 23 .septembra notelkumiem Nr. 559

LR Rkt

Divu nekustamo Tpasumu kopuma ar adresi Erglu iela 10, 14, Riga, novért&juma atskaite

RALRLLLLRALLRLLLLRLLLLLLERELLRAL LKL LR ARERLRERLRLRER LR LR EREK LR LR LKL LKL KK~

44



Nodalijuma noraksts
Rigas pilsétas Vidzemes priekspilsétas tiesa
Rigas pilsétas zemesgramatas nodaljjums Nr. 4315
Kadastra numurs: 01000272006
Erglu iela 10, Riga

| dajas 1.jedala Domajama daja
Nekustams Ipasums, servitdli un redinastas, pievienolie zemes
gabali

Platiba, lielums

1.1. Zemes gabals aptver kopa 12230 (divpadsmit tlikstosi divi
simti trisdesmit )kv.m. platibu uz kura atrodas lit. Nr.1 - sarga
éka, lit.Nr.18 - dzivojama éka , lit.Nr.2 - transformatoru

apaksstacija, lit.Nr.14 - darbnica, lit.Nr.4 - noliktava.
urn. Nr. 2421, lemums 30.07.1996., tiesnese Liana Liepina

2.1. Péc atdaliSanas nekustamais TpaSums sastav no zemes

gabala.
Zurn. Nr. 28872, Iemums 02.05.2000., tiesnese lize levipa

3.1. Pievienota bive (kadastra apziméjums
01000272006023).

3.2. Nekustama Tpasuma sastavs péc blves pievienoSanas:
3.3. Zemes vieniba (kadastra apzimé&jums 01000272006).
3.4. Bive (kadastra apzimé&jums 01000272006001).

3.5. Biive (kadastra apzimé&jums 01000272006002).

3.6. Buve (kadastra apzimé&jums 01000272006004).

3.7. Bve (kadastra apzim&jums 01000272006014).

3.8. Bive (kadastra apziméjums 01000272006018).

3.9. Bave (kadastra apzimé&jums 01000272006023).
Zurn. Nr. 300004565111, lemums 22.03.2018., tiesnese Anita RudziSa

12230 m?

11131 m?

1.1131 ha

| dalas 2.iedala Domajama dala
Atdalitie zemes gabali, servitltu un reélnastu pargrozijumi un
dz&sumi

Platiba,
lielums

1.1. Atdalits zemes gabals Rigas pilséta, Erglu iela 7/2 ,
kadastra numurs: 0100- 027- 2016. Tam atvérts jauns
zemesgramatas nodalljums Nr.25356-, Pamats: 1999. gada 13.

decembra nostiprinajuma ligums.
Zurn. Nr. 28872, iEmums 02.05.2000., tiesnese lize levipa

1099 m?

Il dalas 1.iedaja Domé&jama dala
Nekustama TpaSuma Tpasnieks, TpaSumtiesibu pamats

Summa

1.1. Uz Latvijas republikas Satiksmes ministrijas
uzzipas par zemes gabalu Riga, Erglu iela 7 izdots:
29.04.96. Nr.15.02/8 un 1954.9.31. marta akta par
éku pienemsanu ekspluatacija pamata ir nostiprinatas 1
ipasuma tiesTbas Latvijas valstij Satiksmes ministrijas
persona.

Zurn. Nr. 2421, lémums 30.07.1996., tiesnese Liana Liepina
2.1. Persona: Latvijas valstij Republikas Satiksmes
ministrijas persona@ nodok|lu maksataja kods 0
90000088687. Ipasuma tiesiba izbeigusies.

3.1. Ipasnieks: "LATVIJAS VALSTS RADIO UN
TELEVIZIJAS CENTRS", Valsts akciju sabiedriba, 1
nodok|u maksataja kods 40003011203.

3.2. Pamats: 2010.gada 11. augusta LR Ministru
kabineta rkojums Nr.476 Par valsts nekustamo
ipasumu ieguldiSanu valsts akciju sabiedribas
"Latvijas Valsts radio un televizijas centrs"
pamatkapitala.

Zurn. Nr. 300002916823, lémums 04.10.2010., tiesnese Liana

Lapa1no2
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Il dalas 1.iedala | Domé&jama dala Summa
Nekustama Tpasuma Tpasnieks, TpasumtiesTbu pamats

Liepipa

4.1. Pamats biives pievieno$anai: 2012.gada 30.jilija
Rigas pilsétas blvvaldes apstiprinats akts par objekta
"Sakaru masts Latvijas Valsts radio un televizijas
centra teritorija" Riga, Erglu iela 7 zemes kadastra

Nr.0100-027-2008 pienemsanu eks, uatéc?ﬁ.
Zurn. Nr. 3000045651f1, lémums 22.03.2018., fiesnese Anita

Rudzisa
Il dajas 1.iedala Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu Tpasumu lielums

1.1. Atzimes-Telekomunikacijas,"RTgas gazes" gazes vads,siltumtikli."Rigas
elektrotTkli" transformatora punkts un elektrisko kabe]u tikli 351 kv.m.

platiba.Juridiskai personai piedero$as ékas un celtnes.
Zurn. Nr. 2421, Iémums 30.07.1996,, tiesnese Liana Liepipa

Informécija par apgrotinjumiem, kas attiecas uz fpa$i aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu
parvaldibas sistéma OZOLS hifp./fozols.daba.gov.lv
Informacijas prasitajs: Aigars Smits. Pieprasfjums izdarfls 11.12.2020. 16:17:26.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.
Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzlbas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes liek registréts.

Lapa2no2
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Nodalijuma noraksts
Rigas pilsétas Vidzemes priek3pilsétas tiesa
Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijjums Nr. 20836
Kadastra numurs: 01005270012
Ergju iela 10, Riga

1 dafas 1.ledafa Domajama dala | Platiba, lielums
Nekustams Tpasums, servitati un realnastas, pievienotie zemes
gabali

1.1. Nekustamais Tpasums sastév no: 17 pamatceltném;
sardzes éka lit. Nr.1,transformatoru ékas lit. Nr.2,noliktava
lit.Nr.3,noliktava lit. Nr.4,darbnica lit. Nr.5,noliktava lit.
Nr.6,darbnica lit. Nr.7,darbnica lit. Nr.8,8kanis lit.Nr.9,noliktava
lit. Nr.12,garaza lit. Nr.10,garaza lit. Nr.13,darbnica lit.
Nr.14,noliktava lit. Nr.15, administrativa éka Lit.
Nr.18,noliktava lit. Nr.20,nojume lit. Nr.22. (saskana ar
inventarizacijas dokumentiem)

2.1, Atzime - ékas saistitas ar zemes gabalu Rigas pilséta,
Erglu iela 7 , kadastra numurs 0100- 027- 2006, Rigas pilsétas
zemesgramatas nodalijuma Nr.4315-. Zemes ipasnieks

LATVIJAS VALSTS SATIKSMES MINISTRIJAS PIRSONA.
Zurn. Nr. 21398, 1 15.10.1999., tiesnese liga Neimane

Il dajas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama Tpa$uma ipasnieks, TpaSumtiesibu pamats

1.1. Tpadnieks: VALSTS A/S "LATVIJAS VALSTS
RADIO UN TELEVIZIJAS CENTRS", nodok|u 1
maksataja kods 40003011203.

2.1. Pamats: 1995. gada 30. novembra LR Satiksmes
ministrijas pavéle Nr.151, 1999. gada 6. jilijja LR
Satiksmes ministrijas rikojums Nr.64. , Satiksmes
ministrijas 1999. gada 6. jalija rftkojuma Nr.64.
pielikums Nr.1-Bezpelnas organizacijas valsts akciju
sabiedribas "Latvijas Valsts radio un televizijas
centrs" nekustaméa TpasSuma saraksts. Eku, bivju
novértéjums;Lit.1-Ls1846, Lit. Nr.2-bez
novértejuma,Lit.3-Ls.2589,Lit.4-Ls.13134,Lit.Nr.5-
Ls.3251,Lit. Nr.6-Ls.2992,Lit. Nr.7-Ls.6080,Lit.8-
Ls.2738,Lit.9-Ls.139,Lit.Nr.10- Ls.16337,Lit. Nr.12-
Ls.2445 Lit. Nr.13-Ls.1106,Lit. Nr.14-Ls.14774 Lit.
Nr.15-Ls.782, Lit. Nr.18- Ls.35865,Lit. Nr.20-

Ls.2705,Lit. Nr.22-1s.3114.
Zurm, Nr. 21398, le 15.10.1999., tiesnese liga Neimane

Il dajas 2.iedala ) )
Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecel$ana, mantojuma igumi, $o ierakstu pargrozijumi un dz&sumi

1.1. Atzime - Tpasnieks aprobezots ar liguma 5. punkta minétiem nosacijumiem. Pamats: 1999.

gadg 22. oktobra hipotékas ligums.

s wrn, Nr. 22910, 1émums 01.11.1999,, tiesnese Gita Rurane
zEsts

Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedafa 2.1 (300001163447)

2.1. Lidz ar HANSA LIZINGS, Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu, nodok|u maksataja kods

40003240524 laba nostiprinatas hipotékas dz&sanu, atzimi iedald ar Nr. 1.1 (Zurnala Nr. 22910,

1999) dzést.
urn. Nr. 300001163447, lémums 15.08.2005,, tiesnese Ligita V

IV dalas 1., 2. iedala Summa
Kilas tiesibas un tas pamats

1.1. Nostiprinata ka pirma hipotéka. Kreditors: SIA "HANZA LIZINGS", 559364.40 LVL
nodok|u maksataja kods 40003240524. Atmaksas termin$ -2009.gada
30.oktobris. Pamats: 1998. gada 6. jllija flgums Nr.3734, 1999. gada 22.

oktobra hipotékas ligums.
urn. Nr. 22910, Iémums 01.11.1999,, tiesnese Gita Rurane
Dzests

Lapa 1no 2
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IV dalas 1., 2. iedala | Summa
Kilas tiesibas un tas pamats

Saistits ar ierakstu: IV dajas 4., 5.iedafa 1.1 (300001163447)

IV dalas 4., 5. iedala | Summa
Kilas tiestbu dzésumi

1.1. Dzésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksts Nr. 1.1, Zurnala Nr. 22910,  559364.40 LVL
1999). Pamats: 2005. gada 9. augusta nostiprinajuma IGgums, reg. Nr.R-

16879.
Zurn. Nr. 300001163447, Jémums 15.08.2005., tiesnese Ligita Vecauzipa

dabas teritorijdm vai mikrofiegumiem — piegfama dabas datu

Informécija par apgrofindjumiem, kas atti uz ipasi ai:

pérvaldibas sistéma OZOLS htip-/fozols.daba.gov.iv

Informacijas prasitajs: Aigars Smits. Pieprasijums izdarfts 11.12.2020. 16:18:12.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.
Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce] Direkilvu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registrals.

Lapa2no2
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12/16/2020

Valsts zemes dienests

Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Ipasums
Kadastrala vértiba Zemesgramatas nodalijuma Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums (EUR) numurs teritorija
01000272006 - 1211045 4315 Riga
Nekustama ipasuma novert&jums kadastra (EUR): 1211045
Kopplatiba: 1.1131
Platibas mérvieniba: ha

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

1211045 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2020; izmantosanai no
2021.gada)

Projektéta kadastralg vértiba (EUR):

1602603 (péc kadastra datu stavokla uz 17.06.2020; izmantosanai no
2022.gada§

Prognozétais ipasuma novert&ums (EUR):

1211045 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2020; izmantoSanai no
2021.gada§

Projekt@tais ipasuma noveért&jums (EUR):

1602603 (péc kadastra datu stavokla uz 17.06.2020; izmantoSanai no
2022.gada

Kadastra datos veiktas izmainas nav nostiprinatas

zemesgramata

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra Dzivok|u ipasumos Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla
P nesadalitas domajamas | ipasumos nesadalitajai domajamajai da)ai Adrese
apziméjums dalas (EUR)
Erglu iela
01000272006 1/1 1198595 10, Riga,
Lv-1012
Kadastrala vertiba (EUR): 1198595
Kadastralas vertibas noteik$anas datums: 01.01.2020
Nekustama fpasuma objekta platiba: 1.1131
Nekustama ipaSuma objekta platibas ha
mérvieniba:
Statuss: nekustamais Tpasums

Vid&jais LIZ kvalitates novertéjums ballés:

Starpgabals:

Nav

Prognozéta kadastrala vertiba (EUR):

1198595 (péc kadastra datu stavokla uz 01,06.2020; izmantosanai no
2021.gada)

Projekt&ta kadastrala vértiba (EUR):

1573675 (péc kadastra datu stavokla uz 17.06.2020; izmantoSanai no
2022.gada)

Buves, kas atrodas uz zemes vienibas

https:/fwww.kadastrs.lv/report/print_preview

Kadastra Dzivoklu ipasumos | Kadastrala vértiba atbilstosi
anBmaiums nesadalitas dzivokla ipasumos nesadalitajai Adrese Nosaukums
P ) domajamas dalas domajamajai dalai (EUR)
01000272006001 | 1/1 1329 Erglu iela Sardzes €ka
10, Riga,

Divu nekustamo Tpasumu kopuma ar adresi Erglu iela 10, 14, Riga, novértéjuma atskaite
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12/16/2020

Ekranizdruka

LV-1012°

01000272006002 | 1/1

Erglu iela
10, Riga,
Lv-1012

696

Transformatoru
apaksstacija

01000272006003 | 1/1

Erglu iela
10, Riga,
Lv-1012

3039

Noliktava

01000272006004 | 1/1

Erglu iela
10, Riga,
Lv-1012

14624

Noliktava

01000272006005 | 1/1

Erglu iela
10, Riga,
Lv-1012

5556

Darbnica

01000272006006 | 1/1

Erglu iela
10, Riga,
Lv-1012

3023

Noliktava

01000272006007 | 1/1

Erglu iela
10, Riga,
LV-1012

8068

Darbnica

01000272006008 | 1/1

Erglu iela
10, Riga,
Lv-1012

3213

Darbnica

01000272006009 | 1/1

Erglu iela
10, Riga,
LV-1012

10773

Garaza

01000272006010 | 1/1

Erglu iela
10, Riga,
LV-1012

22662

Garaza

01000272006012 | 1/1

Erglu iela
10, Riga,
Lv-1012

12038

Noliktava

01000272006013 | 1/1

Erglu iela
10, Riga,
Lv-1012

1706

Garaza

01000272006014 | 1/1

Erglu iela
10, Riga,
Lv-1012

63556

Darbnica

01000272006015 | 1/1

Erglu iela
10, Riga,
LV-1012

1110

Noliktava

01000272006018 | 1/1

Erglu iela

399407 14, Riga,

Administrativa
&ka

01000272006020 | 1/1

Erglu iela
10, Riga,
LV-1012

2781

Noliktava

01000272006021 | 1/1

Erglu iela
10, Riga,
Lv-1012

2359

Nojume

Kadastrala vertiba (EUR):

2359

Kadastralas vértibas noteikdanas datums:

01.01.2020

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

2359 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2020; i
no 2021.gada)

zmantosanai

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

14091 (péc kadastra datu stavokla uz 17.06.2020;
izmantosanai no 2022.gada)

Nekustama ipasuma objekta platiba (kv.m.):

92.1

Galvenais lietosanas veids:

1274 - Citas, ieprieks neklasificétas, ekas

Buives tips: 12740205 - Nojumes
Ekspluatacijas uzsakSanas gads: 1990

Ekspluatdcija pienems$anas gads(-i): -

Kadastralas uzmérisanas datums: 19.11,1999

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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12/16/2020 Ekranizdruka

Registrétie dati nav izmantojami ierakstisanai
zemesgramata

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.):

Lietderiga platiba (kv.m.):

Dzivokju kopéja platiba (kv.m.):

Dzivoklu platiba (kv.m.):

Dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivok|u paligtelpu platiba (kv.m.):

Dzivoku artelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

Koplieto3anas paligtelpu platiba (kv.m.):

Koplieto3anas iek3telpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.):

Biives masveida apsekoSana

Arsienu materials: Silikatkiedeli
Virszemes stavu skaits: 1

Apbiives laukums (kv.m.): 92.1
Bivtilpums: =

Kopgja platiba (kv.m.): 92.1
Molietojums (%): 20

Tehniskas inventarizacijas lietas numurs:

01000272006021-01

Ipasnieki
",’?,g’;r:frr_’ kods Vards, uzvards / Nosaukums 3&:‘? L :&ratl)snsas Adrese
Valsts akciju sabiedriba "Latvijas Valsts juridiska Erglu iela 14
40003011203 radio un televizijas centrs” 11 persona Riga, LV~10f2
Blives apjoma raditaji
Apjoma Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa | Tipa/elementa
raditaja veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Apbives laukums | - Iga%&uiﬁ’gﬁkf;. = n
Laukums - 92.1 kv.m. % &
Biives konstruktivie elementi
L gl Ekspluatacija P
- Konstrukcijas | Ekspluatacijas s Nolietojums
Nosaukums | Materidls | | oidqc uzsgk§anas gads gia%ns?_?)sanas (%)
Neklasificéts - - ) - 20
Erglu iela
01000272006022 | 1/1 1560 10, Riga, Nojume
Lv-1012
Erglu iela
01000272006023 1/1 12450 10, Riga, Sakaru tornis
LV-1012

hittps://www.kadastrs.lv/report/print_preview
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1216/2020 Ekranizdruka
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietoSanas veidiem
Platiba: 1.1131
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem tdeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem &kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Pargjas zemes platiba: 1.1131
Lietosanas mérki
Merkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Transporta idzeklu garazu apbiive 1104 0.0485 ha
Ripnieciskas raZoSanas uznémumu apbive 1001 0.5524 ha
Komercdarbibas objektu apbive 0801 0.5122 ha
Apgritinajumi
Nr. | Qoplsanas | i Apraksts Platiba | Mérv.
1 - 020801 aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar spiedienu 0.00 -
o ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko B
2 7312040200 sakaru tiklu gaisvadu liniju 0.00
- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko
3 7312050201 | s kabelu finiju 0.0351 ha
g ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes =
4 7312060100 siltumvadu, siltumapgades iekartu un bavi 0.00
5 & 7316020100 | zemes ipasniekam nepiederosa blve vai blves dala 0.00 -
6 O 061001 TP aizsargjosla 0.00 -
= arhitektdras un pilsétblvniecibas pieminekla teritorija
7 140101 un objekti 1.1131 ha
Ipasnieki
Personas P 5
- = = Domajamas Personas | Ipasuma kad. nr.
ﬁ«r)ds / reg. Vards, uzvards / Nosaukums dalas statuss / biives kad. apz, Adrese
40003011203 | Valsts akciju sabiedriba "Latvijas 11 juridiska 01000272006 Eirgéu E}E‘ 14,
Valsts radio un televizijas centrs” persona 10912'

https://www.kadastrs.lv/report/print_preview
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12/16/2020 Ekranizdruka
Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.

hitps://www.kadastrs.lv/report/print_preview
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1211672020

Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Ekranizdruka

Ipasums

Kadastrala vértiba Zemesgramatas nodalijuma Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums (EUR) Al teritorija
01005270012 - 555141 20836 Riga

Nekustama ipasuma novért&jums kadastra (EUR):

555141

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

555141 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2020; izmanto$anai no
2021.gada)

Projektta kadastrald vértiba (EUR):

1699051 (péc kadastra datu stavokja uz 17.06.2020; izmanto3anai no
2022.gada)

Prognozétais Ipasuma novert&jums (EUR):

555141 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2020; izmantosanai no
2021.gada)

Projekt@tais ipaSuma novert&jums (EUR):

1699051 (péc kadastra datu stavokla uz 17.06.2020; izmanto$anai no
2022.gada)

Kadastra datos veiktas izmainas nav nostipringtas
zemesgramata

Ipasuma sastavs

Biives
Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vértiba atbilstosi
APFTREIMS nesadalitas dzivokla ipasumos nesadalitajai Adrese Nosaukums
P 1 domajamas dalas domajamajai dalai (EUR)
Erglu iela B
01000272006001 | 1/1 1329 10, Riga, Sardzes eka
LV-1012
Erglu iela T
oy ransformatoru
01000272006002 1/1 696 l%\(.)f: 1%51;3 ; apakstacija
Kadastrala vértiba (EUR): 696
Kadastralas vértibas noteikianas datums: 01.01.2020

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

696 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2020; izmantoSanai no
2021.gada)

Projekt&ta kadastrala vértiba (EUR):

1832 5péc kadastra datu stavokla uz 17.06.2020; izmantosanai
no 2022.gada)

Nekustama Tpasuma objekta platiba (kv.m.):

43.5

Galvenais lietoSanas veids:

1251 - Rlpnieciskas razosanas &kas

Bves tips:

12510107 - Slégto transformatoru apaksstaciju ékas

Ekspluatacijas uzsaksanas gads:

1968

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Kadastralas uzmérisanas datums:

19.11.1999

Registrétie dati nav izmantojami ierakstisanai
zemesgramata

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopé&ja platiba (kv.m.):
=

https:/iwww.kadastrs lv/report/print_preview

Divu nekustamo Tpasumu kopuma ar adresi Erglu iela 10, 14, Riga, novértéjuma atskaite

11

54



12/16/2020 Ekranizdruka
Lietderiga platiba (kv.m.): -
Dzivoklu kop&ja platiba (kv.m.): &
Dzivoklu platiba (kv.m.): =
Dzivojama platiba (kv.m.): =
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): s
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): =
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): -
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): -
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): -
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): =
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): =
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): -
Biives masveida apsekosana
Arsienu materials: Silikatkiegeli
Virszemes stavu skaits: 1
Apbiives laukums (kv.m.): 48.3
Baivtilpums: 164.0
Kopéja platiba (kv.m.): 43.5
Nolietojums (%): 40
Tehniskas inventarizacijas lietas numurs: 01000272006002-01
Buves apjoma raditaji
Apjoma raditja | Apjoma raditdja Apjoms un Tipa/elementa | Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Laukums 2 43.5 kv.m. - -
Apbives laukums & E%Euﬁgi‘(:e; = m
Bavtilpums - 164.0 kub.m. - -
Buves konstruktivie elementi
Nosaukums | Materials | Komstrukeijas 5':‘:55:‘22?;?;;:15 E!‘:.?é‘.‘:g.‘igi gads(-i) ?Lgaﬁ)emj“ms
Neklasificéts o = " * 40
Erglu iela
01000272006003 | 1/1 3039 10, Riga, Noliktava
Lv-1012
Kadastrala vertiba (EUR): 3039
Kadastralas vértibas noteiksanas datums: 01.,01.2020
Prognozatd kadastrala vértiba (EUR): 333?8;%% )kadastra datu stavokla uz 01.06.2020; izmantoSanai no
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): ;gg{]&éﬁ;éa)dastra datu stavokla uz 17.06.2020; izmantoSanai
Nekustama ipaSuma objekta platiba (kv.m.): 71.7
Galvenais lietosanas veids: 1252 - Noliktavas, rezervuari, bunkuri un silosi
Bives tips: 12520102 - Noliktavas, iznemot lauksaimniecibas noliktavas
Ekspluatacijas uzsakSanas gads: 1970
Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): =
Kadastralas uzmerisanas datums: 19.11.1999

hitps://www.kadastrs.lv/report/print_preview
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12/18/2020

Registrétie dati nav izmantojami ierakstiSanai

Zemesgramata

Ekranizdruka

Kopgjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.):

Lietderiga platiba (kv.m.):

Dzivokju kopé&ja platiba (kv.m.):

Dzivoklu platiba (kv.m.):

Dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivok|u paligtelpu platiba (kv.m.):

Dzivok|u artelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

Koplieto$anas paligtelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.):

Bives masveida apsekoSana

Arsienu materials:

Silikatkiegeli

Virszemes stavu skaits:

1,

Apbtves laukums (kv.m.):

79.6

Bavtilpums:

219.0

Kopéja platiba (kv.m.):

2l

Nolietojums (%):

40

Tehniskas inventarizacijas lietas numurs:

01000272006003-01

Bilives apjoma raditaji

Apjoma raditaja
veids

Apjoma raditaja
nosaukums

Apjoms un
mervieniba

Tipa/elementa

Tipa/elementa
nosaukums

kods

Laukums -

71.7 kv.m. # W

Bavtilpums -

219.0 kub.m. - -

Apbuves laukums -

79.6 apbives
laukuma kv.m.

Biives konstruktivie elementi

Nosaukums | Materials

Konstrukcijas
veids

Ekspluatacijas
uzsakSanas gads

Ekspluatacija

Nolietojums
pienemsanas gads(-i) | (%)

Neklasificéts -

» 40

01000272006004

/1

14624

Erglu iela
10, Riga,
Lv-1012

Noliktava

Kadastrala vértiba (EUR):

14624

Kadastralas vartibas noteiksanas datums:

01.01.2020

Prognozétd kadastrala vértiba (EUR):

14624 (péc kadastra datu stivokla uz 01.06.2020; izmantosanai
no 2021.gada)

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

48627 (péc kadastra datu stavokla uz 17.06.2020; izmantoSanai
no 2022.gada)

Nekustama Tpasuma objekta platiba (kv.m.):

180.1

Galvenais lieto3anas veids:

https:/fwww.kadastrs.Iv/report/print_preview
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12/16/2020

Ekranizdruka
Bives tips: 12520102 - Noliktavas, iznemot lauksaimniecibas noliktavas
Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1965
Ekspluatacija pienem3anas gads(-i): -
Kadastralas uzmérisanas datums: 19.11.1999

zemesgramata

Registrétie dati nav izmantojami lerakstiSanai

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.):

Lietderiga platiba (kv.m.):

Dzivoklu kop&ja platiba (kv.m.):

Dzivokju platiba (kv.m.):

Dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivokju paligtelpu platiba (kv.m.):

Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.):

Biives masveida apsekosana

Arsienu materils: Silikatkiegeli
Virszemes stavu skaits: i

Apbiives laukums (kv.m.): 204.5

Bivtilpums: 930.0

Kopégja platiba (kv.m.): 180.1

Nolietojums (%a): 30

Tehniskas inventarizacijas lietas numurs: 01000272006004-01

Buves apjoma raditaji

Apjoma raditaja | Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa | Tipa/elementa
veids nosaukums meérvieniba kods nosaukums
Bavtilpums - 930.0 kub.m. - -
Apbiives laukums | - é%‘;j”?g?‘g‘ﬁs - -
Laukums - 180.1 kv.m. - -
Bives konstruktivie elementi
= Konstrukcijas | Ekspluatacijas Ekspluatacija Nolietojums
Nosaukums | Materidls | | qigg uggkianas gads pienemsanas gads(-i} | (%)
Neklasificts - - - - 30
Erglu iela )
01000272006005 | 1/1 5556 10, Riga, Darbnica
Lv-1012
Kadastrala vértiba (EUR): 5556
Kadastralds vértibas noteikSanas 01.01.2020
datums:

https://www.kadastrs.lv/report/print_preview
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12/16/2020

Ekranizdruka

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

5556 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2020; izmantosanai no
2021.gada)

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

24948 (péc kadastra datu stavokla uz 17.06.2020; izmantosanai no
2022.gada)

Nekustama Tpasuma objekta platiba
(kv.m.):

79.2

Galvenais lietoSanas veids:

1251 - Ripnieciskas razosanas ekas

12510101 - Razo3anas &kas, kuras lielakas telpas (péc platibas

Biives tips: kvadratmetros) augstums ir lidz 6 m (ieskaitot)
Ekspluatacijas uzsakSanas gads: 1970

Ekspluatacija piepemsanas gads(-i): =

Kadastralas uzmérisanas datums: 19.11.1999

Registrétie dati nav izmantojami
ierakstiSanai zemesgramata

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.):

Lietderiga platiba (kv.m.):

Dzivokju kopgja platiba (kv.m.):

Dzivoklu platiba (kv.m.):

Dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.):

Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.):

Koplietodanas iekstelpu platiba (kv.m.):

Koplieto$anas artelpu platiba (kv.m.):

Biives masveida apsekosana

Arsienu materials:

Cits neklasificgts materials

Virszemes stavu skaits: il
Apbiives laukums (kv.m.): 93.5
Bavtilpums: 308.0
Kopégja platiba (kv.m.): 79.2
Nolietojums (%): 30

Tehniskas inventarizacijas lietas numurs:

01000272006005-01

Blives apjoma raditaji

Aplioma raditaja | Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa | Tipa/elementa
veids nosaukums meérvieniba kods nosaukums
Apbives laukums o %ifu?ggi\\',e; - =
Laukums - 79.2 kv.m. - -
Bavtilpums - 308.0 kub.m. - -
Biives konstruktivie elementi
;= Konstrukcijas | Ekspluatacijas Ekspluaticija Nolietojums
Nosaukums | Materials veids uzsgkganas gads pienemsanas gads(-i) (%)

https:/iwww.kadastrs.lv/report/print_preview
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12/16/2020 Ekranizdruka
| MNeklasificgts | - | - | - - 30
Erglu iela
01000272006006 | 1/1 3023 10, Riga, Noliktava
Lv-1012
Kadastrala vertiba (EUR): 3023
Kadastralas vértibas noteiksanas datums: 01.01,2020

Prognozetd kadastrala vértiba (EUR):

3023 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2020; izmantosanai no
2021.gada)

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

15617 gpéc kadastra datu stavokla uz 17.06.2020; izmantoSanai
no 2022.gada)

Nekustama Tpasuma objekta platiba (kv.m.}:

48.2

Galvenais lieto3anas veids:

1252 - Noliktavas, rezervuari, bunkuri un silosi

Biives tips:

12520102 - Noliktavas, iznemot lauksaimniecibas noliktavas

Ekspluatacijas uzsaksanas gads:

1970

Ekspluatacija piepemsanas gads(-i):

Kadastralas uzmérisanas datums:

19.11.1999

Registrétie dati nav izmantojami ierakstiSanai
zemesgramata

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopé&ja platiba (kv.m.):

Lietderiga platiba (kv.m.):

Dzivoklu kopé&ja platiba (kv.m.):

Dzivoklu platiba (kv.m.):

Dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.):

Dzlvokju artelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.):

Koplieto3anas iekstelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.):

Biives masveida apsekosana

Arsienu materials: Vieglbetoni
Virszemes stavu skaits: 1

Apbives laukums (kv.m.): 60.2

Bavtilpums: 172.0

Kopéja platiba (kv.m.): 48.2

Nolietojums (%): 10

Tehniskas inventarizacijas lietas numurs: 01000272006006-01

Biives apjoma raditaji

https:iwww.kadastrs.lv/report/print_preview

Apjoma raditaja | Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa | Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Laukums - 48.2 kv.m. & 5

Biivtilpums - 172.0 kub.m. - -

Apblves laukums - 60.2 apblives - -
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Ekranizdruka

| laukuma kv.m. |
Buves konstruktivie elementi
= Konstrukcijas | Ekspluatacijas Ekspluatacija Nolietojums

Nosaukums | Materials veids uﬂgkia nas gads pienemsanas gads(-i) (%)

Neklasificéts - - - i 10
Erglu iela R

01000272006007 | 1/1 8068 10, Riga, Darbnica

LV-1012

Kadastrala vértiba (EUR): 8068

Kadastralas vértibas noteik$anas
datums:

01.01.2020

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

8068 (péc kadastra datu stdvokla uz 01.06.2020; izmanto$anai no
2021.gada)

Projektéta kadastrald vertiba (EUR):

33840 (péc kadastra datu stavokla uz 17.06.2020; izmantosanai no
2022.gada)

Nekustama ipasuma objekta platiba
(kv.m.):

150.4

Galvenais lietoSanas veids:

1251 - Rupnieciskas razosanas ekas

Biives tips:

12510101 - Razosanas €kas, kuras lielakas telpas (péc platibas
kvadratmetros) augstums ir lidz 6 m (ieskaitot

Ekspluatacijas uzsakSanas gads: 1970
Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Kadastralas uzmérisanas datums: 19.11.1999

Registrétie dati nav izmantojami
ierakstisanai zemesgramata

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopgja platiba (kv.m.):

Lietderigd platiba (kv.m.):

Dzivok|u kop&ja platiba (kv.m.):

DZivok|u platiba (kv.m.):

Dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivok|u paligtelpu platiba (kv.m.):

Dzivok|u artelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.):

Koplieto$anas artelpu platiba (kv.m.):

Biives masveida apsekosana

Arsienu materials: Silikatkiegeli
Virszemes stavu skaits: 1

Apbives laukums (kv.m.): 191.3

Bavtilpums: 591.0

Kopéja platiba (kv.m.): 150.4

Nolietojums (%): 50

Tehniskas inventarizacijas lietas numurs: 01000272006007-02

hitps://www.kadastrs.lvireport/print_preview
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12/16/2020 Ekranizdruka

Biives apjoma raditaji

Apjoma raditaja | Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa | Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Laukums - 150.4 kv.m. - “
Apbiives laukums | - éﬁgﬁg%ﬁs - -
Bavtilpums - 591.0 kub.m. - -
Biives konstruktivie elementi
- Konstrukcijas | Ekspluatacijas Ekspluatacija Nolietojums
Nosaukums | Materidls | yejgq uzsnga nas gads pienemsanas gads(-i) | (%)
Neklasificéts - - “ = 50
Erglu iela
01000272006008 | 1/1 3213 10, RT?a, Darbnica
Lv-1012
Kadastrala vértiba (EUR): 3213
Kadastralas vertibas noteikSanas
dahitrie: 01.01.2020
Prognozats kadastrala vértiba (EUR): %ﬁ.é%%ca ;<adastra datu stavokla uz 01.06.2020; izmanto3anai no
Projektats kadastrala vértiba (EUR): 14427 (péc kadastra datu stavokla uz 17.06.2020; izmanto3anai no
2022.gada)
Nekustama ipauma objekta platiba
(ovan): 45.8
Galvenais lietoSanas veids: 1251 - Ripnieciskas razosanas &kas
Biives tins: 12510101 - RaZosanas €kas, kuras lielakas telpas (péc platibas
P kvadratmetros) augstums ir lidz 6 m (ieskaitot)
Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1978
Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): n
Kadastralas uzmérisanas datums: 19.11.1999
Registrétie dati nav izmantojami
ierakstiSanai zemesgramata

Kopé&jas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): =

Lietderiga platiba (kv.m.): =

Dzivok|u kop&ja platiba (kv.m.): &

Dzivok|u platiba (kv.m.): -
Dzivojama platiba (kv.m.): =
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): &
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): &
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): -
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): -
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): o
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): -
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): -
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): -

Bives masveida apsekosana

Arsienu materials: [ Cits neklasificgts materidls
I 1 1

https:/iwww.kadastrs.lv/report/print_preview 8/1!
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Ekranizdruka
Virszemes stavu skaits: 1
Apbuves laukums (kv.m.): 53.3
Buvtilpums: 179.0
Kopéja platiba (kv.m.): 45.8
Nolietojums (%): 30
Tehniskas inventarizacijas lietas numurs: 01000272006008-01

Buves apjoma raditaji

datums:

Apjoma raditaja | Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa | Tipa/elementa

veids nosaukums meérvieniba kods nosaukums

Laukums - 45.8 kv.m. - =

Blvtilpums - 179.0 kub.m. - -

Apbives laukums 5 Isa%lfu?'gg ?(\:,e?n = E

Biives konstruktivie elementi

= Konstrukcijas | Ekspluatacijas Ekspluatacija Nolietojums

Nosaukums | Materidls | \oiqs uzsgk.'s’anas gads pienemsanas gads(-i) | (%)

Neklasificgts - - - - 30
Erglu iela .

01000272006009 1/1 10773 10, Riga, Garaza

LV-1012

Kadastrala vértiba (EUR): 10773

Kadastralas vértibas noteik$anas 01.01.2020

Prognozéta kadastrala vertiba (EUR):

10773 (p&c kadastra datu stavokla uz 01.06.2020; izmantosanai no
2021.gada)

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

32256 (péc kadastra datu stavokla uz 17.06.2020; izmanto3anai no
2022.gada)

Nekustama TpaSuma objekta platiba
(kv.m.):

179.2

Galvenais lietoSanas veids:

1274 - Citas, ieprieks neklasificétas, &kas

12740201 - Kitis ar kop&jo platibu lidz 60 m2 (jeskaitot), saimniecibas

Bives tips: &kas, pagrabi un sabiedriskas tualetes
Ekspluatacijas uzsak$anas gads: 1970

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Kadastralas uzm@arisanas datums: 19.11.1999

Registrétie dati nav izmantojami
ierakstiSanai zemesgramata

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.):

Lietderiga platiba (kv.m.):

Dzivoklu kopéja platiba (kv.m.):

Dzivokju platiba (kv.m.):

Dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.):

Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

https:/www.kadastrs.lv/report/print_preview
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12/16/2020 Ekranizdruka

Koplietoganas paligtelpu platiba (kv.m.): 3

KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): -

KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.): -

Bilves masveida apsekosana

Arsienu materials: Silikatkiegeli

Virszemes stavu skaits: 1

Apbiives laukums (kv.m.): 2104

Blvtilpums: 631.0

Kopéja platiba (kv.m.): 179.2

Nolietojums (%): 50

Tehniskas inventarizacijas lietas numurs: 01000272006009-01

Biives apjoma raditaji

Apjoma raditaja | Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa | Tipa/elementa

veids nosaukums mervieniba kods nosaukums

Apbiives laukums - ét%g;gigv;s ] =

Laukums # 179.2 kv.m. # &

Buvtilpums - 631.0 kub.m. g g

Bives konstruktivie elementi

iz Konstrukcijas | Ekspluatacijas Ekspluaticija Nolietojums

Nosaukums | Materials | \qj4q \zsakSanas gads pienemsanas gads(-i) | (%)

Neklasificéts i 5 : . 50
Erglu iela ;

01000272006010 | 1/1 22662 10, Riga, Garaza

Lv-1012

Kadastrala vértiba (EUR): 22662

Kadastralds vértibas noteiksanas datums: 01.01.2020

Prognozata kadastrala vartiba (EUR): ﬁngllzz(l?ggdlgdastra datu stavokla uz 01.06.2020; izmanto3anai

Projektatd kadastrala vartiba (EUR): gg?.;&zﬂegdkaa)dastra datu stavokla uz 17.06.2020; izmantosanai

Nekustama TpaSuma objekta platiba (kv.m.): 312.3

Galvenais lietoSanas veids: 1242 - Garazu ekas

Bives tips: 12420103 - Garazas ar atseviskam blok&tam telpam

Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1970

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Kadastralas uzmérisanas datums: 19.11.1999

Registrétie dati nav izmantojami ierakstiSanai

zemesgramata

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): "

Lietderiga platiba (kv.m.): &

Dzivokju kopéja platiba (kv.m.): i

Dzivok|u platiba (kv.m.): 2

Dzivojama platiba (kv.m.): =

https:/iwww.kadastrs.lv/report/print_preview
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12/16/2020 Ekranizdruka
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): %
Dzivok]u artelpu platiba (kv.m.): 5
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 7
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): s
Nedzlvojamo &rtelpu platiba (kv.m.): =
Koplietoanas paligtelpu platiba (kv.m.): &
Koplieto§anas iekstelpu platiba (kv.m.): =
KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.): -
Biives masveida apsekoSana
Arsienu materials: Silikatkiegeli
Virszemes stavu skaits: 1
Apbilves laukums (kv.m.): 373.6
Buvtilpums: 1383.0
Kopé&ja platiba (kv.m.): 3123
Nolietojums (%): 30
Tehniskas inventarizacijas lietas numurs: 01000272006010-01
Biives apjoma raditaji
Apjoma raditaja | Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa | Tipa/elementa
veids nosaukums mérvieniba kods nosaukums
Laukums - 312.3 kv.m. 5 o
Bavtilpums - 1383.0 kub.m. - 2
Apbives laukums - %ﬁ"&nfg ?(EVI.?.IS o =
Buves konstruktivie elementi
Nosaukums | Materials | yometrikcias Ezk.rs.gl'(lé:ficsﬁ;:ds E{;sr?ell::gtaéggg gads(-i) '(“ﬂz;mjums
Neklasificéts - - - - 30
Erglu jela
01000272006012 | 1/1 12038 10, Riga, Noliktava
Lv-1012

Kadastraia vértiba (EUR): 12038
Kadastralas vértibas noteiksanas datums: 01.01.2020
Prognozéta kadastrald vértiba (EUR): ﬁgo;{)&z(lp-)ggdlga)dastra datu stavokla uz 01.06.2020; izmantosanai
Projektata kadastrala vértiba (EUR): 23121&2g?gé§d|;a)dastra datu stavokla uz 17.06.2020; izmantosanai
Nekustama ipasuma objekta platiba (kv.m.): 180.1
Galvenais lietoSanas veids: 1252 - Noliktavas, rezervuari, bunkuri un silosi
Bives tips: 12520102 - Noliktavas, iznemot lauksaimniecibas noliktavas
Ekspluat&cijas uzsakSanas gads: 1978
Ekspluat&cija pienemsanas gads(-i): 4
Kadastralas uzmérisanas datums: 19.11.1999
Registrétie dati nav izmantojami ierakstiSanai
zemesgramata
Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

| Kopeia platiba (kv.m.): -

hitps://www.kadastrs.|v/report/print_preview
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12/16/2020

Ekranizdruka

Lietderiga platiba (kv.m.):

Dzivok|u kopéja platiba (kv.m.):

Dzivok|u platiba (kv.m.):

Dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivok|u paligtelpu platiba (kv.m.):

Dzivokju artelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Nedzivajamo artelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.):

Koplietoganas iekstelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.):

Biives masveida apsekosana

Arsienu materials:

Silikatkiegeli

Virszemes stavu skaits:

1

Apbives laukums (kv.m.):

206.7

BOvtilpums:

723.0

Kopeja platiba (kv.m.):

180.1

Nolietojums (%):

20

Tehniskas inventarizacijas lietas numurs:

01000272006012-01

Biives apjoma raditaji

Apjoma raditaja

Apjoma raditaja
veids nosaukums

Apjoms un
mérvieniba

Tipa/elementa
kods

Tipa/elementa
nosaukums

Laukums -

180.1 kv.m.

Apbives laukums -

206.7 apbuves
laukuma kv.m.

Bavtilpums -

723.0 kub.m.

Biives konstruktivie elementi

Nosaukums | Materials

veids

Konstrukcijas

Ekspluatacijas
uzsakSanas gads

Ekspluatacija

Nolietojums
pienemsanas gads(-i) | (%)

Neklasificéts * -

" 20

01000272006013 | 1/1

1706

Erglu iela
10, Riga,
LV-1012

Garaza

hitps://www.kadastrs.v/report/print_preview

Kadastrala vértiba (EUR):

1706

Kadastralas vértibas noteiksanas
datums:

01.01.2020

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

1706 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2020; izmantosanai no

2021.gada)

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

5756 (péc kadastra datu stavok]a uz 17.06.2020; izmanto$anai no

2022.gada)

Nekustama Ipasuma objekta platiba
(kv.m.):

24.6

Galvenais lietoSanas veids:

1274 - Citas, ieprieks neklasificétas, &kas

Biives tips:

12740201 - Ktis ar kop&jo platibu lidz 60 m2 (ieskaitot), saimniecibas
&kas, pagrabi un sabiedriskas tualetes

Ekspluatacijas uzsaksanas gads:

1978

Divu nekustamo Tpagumu kopuma ar adresi Erglu iela 10, 14, Riga, novértéjuma atskaite
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12/16/2020

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Ekranizdruka

Kadastralds uzmérisanas datums:

19.11.1999

Registrétie dati nav izmantojami
ierakstiSanai zemesgramata

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.):

Lietderiga platiba (kv.m.):

Dzivoklu kopgja platiba (kv.m.):

Dzivoklu platiba (kv.m.):

Dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.):

Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.):

Biives masveida apsekosana

Arsienu materials: Silikatkiegeli
Virszemes stavu skaits: 1

Apbives laukums (kv.m.): 28.2

Bivtilpums: 77.0

Kop&ja platiba (kv.m.): 24.6

Nolietojums (%): 40

Tehniskas inventarizacijas lietas numurs: 01000272006013-01

Biives apjoma raditaji

Apjoma raditdja | Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa | Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba ods nosaukums
Laukums - 24.6 kv.m. - -
Bavtilpums = 77.0 kub.m. # “
Apbives laukums - é%guﬂ)gﬁk‘ﬁfn - -
Buves konstruktivie elementi
= Konstrukcijas | Ekspluatacijas Ekspluatacija Nolietojums
Nosaukums | Materidls | |aiiq uz-;gkéanas gads pienemsanas gads(-i) | (%)
Neklasific8ts - - - - 40
Erglu iela
01000272006014 11 63556 10, Riga, Darbnica
Lv-1012
Kadastrala vértiba (EUR): 63556

Kadastralas vértibas noteiksanas
datums:

01.01.2020

Prognozéta kadastrala vartiba
(EUR):

63556 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2020; izmantoSanai no 2021.gada)

hitps://www.kadastrs.lv/report/print_preview
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Projektéta kadastrala vértiba
(EUR):

Ekranizdruka
326160 (p&c kadastra datu stavokla uz 17.06.2020; izmanto3anai no 2022.gada)

Nekustama Tpasuma objekta 906.0

platiba (kv.m.}):

Galvenais lietosanas veids:

1251 - Riipnieciskas razosanas ékas

Bives tips:

12510101 - RaZo3anas &kas, kuras lielakas telpas (péc platibas kvadratmetros)
augstums ir fidz 6 m (ieskaitot)

Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1954

Ekspluatacijd pienemsanas
gads(-i):

Kadastralas uzmérisanas
datums:

21.05.2001

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.):

Lietderiga platiba (kv.m.):

Dzivoklu kopgja platiba (kv.m.):

Dzivoklu platiba (kv.m.):

Dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivokju paligtelpu platiba (kv.m.):

Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

Koplieto3anas paligtelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.):

Biives kadastrala uzmeérisana

Telpu grupu skaits:

Virszemes stavu skaits:

Pazemes stavu skaits:

Nolietojums (%):

Nolietojuma aprékina datums:

Telpu grupas

Kadastra apzimé&jums

Adrese

01000272006014001

Biives apjoma raditaji

Apjoma raditaja
veids

Apjoma raditaja
nosaukums

Apjoms un
mervieniba

Tipa/elementa
kods

Tipa/elementa
nosaukums

Bvtilpums -

4464.0 kub.m.

Apbives laukums =

748.0 apblves
laukuma kv.m.

Buives konstruktivie elementi

Nosaukums | Materials

Konstrukcijas
veids

Ekspluatacijas
uzsaksanas gads

Ekspluatacija
pienemsanas
gads(-i)

Nolietojums
(%)

Pamati Dzelzsbetons -

1954

30
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12/16/2020

Arsienas un Silikatkiegeli -

karkasi

Ekranizdruka
1954 = 30

Parsegumi Dzelzsbetons 5

1954 = 30

Cits
neklasificets “
materials

Jumts
(segums)

1954 3 0

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Labiekartojuma noteikSanas veids (ja

= =
s g tads ir)

ads ir)

Apkure. Centralizéta

Aukstd Odens apgade

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods /
pisuars / bide

gitiJ ieprieks neklasificeti, labiekartojumi. Vanna /
usa

Elektroapgade

Ka.réalizécija. Nav registréts sadzives kanalizacijas
veids

01000272006015 | 1/1 1110

Erglu iela
10, Riga,
Lv-1012

Noliktava

Kadastrala vértiba (EUR):

1110

Kadastralas vertibas noteik$anas datums:

01.01.2020

Prognozéta kadastrala vertiba (EUR):

1110 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2020; izmantoSanai
no 2021.gada)

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

4703 (p&c kadastra datu stavokla uz 17.06.2020; izmantoSanai
no 2022 .gada)

Nekustama TpaSuma objekta platiba (kv.m.):

20.1

Galvenais lietoSanas veids:

1252 - Noliktavas, rezervuari, bunkuri un silosi

Bives tips:

12520102 - Noliktavas, iznemot lauksaimniecibas noliktavas

Ekspluatacijas uzsaksanas gads:

1965

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Kadastralds uzmérisanas datums:

19.11.1999

Registrétie dati nav izmantojami ierakstisanai
zemesgramata

Kopé&jas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.):

Lietderiga platiba (kv.m.):

Dzivoklu kopéja platiba (kv.m.):

Dzivok|u platiba (kv.m.):

Dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.):

Dzivok|u artelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.):
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12/16/2020 Ekranizdruka
Bives masveida apsekosana
Arsienu materials: Silikatkiegeli
Virszemes stavu skaits: 1
Apbiives laukums (kv.m.): 271
Blvtilpums: 80.0
Kopéja platiba (kv.m.): 20.1
Nolietojums (%): 40
Tehniskas inventarizacijas lietas numurs: 01000272006015-01
Buves apjoma raditaji
Apjoma raditaja | Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa | Tipa/elementa
veids nosaukums meérvieniba kods nosaukums
Apbives laukums 2 Izazl&u?gg’g‘{,ersn # o
Laukums - 20.1 kv.m, - -
Blvtilpums - 80.0 kub.m. " =
Biives konstruktivie elementi
= Konstrukcijas | Ekspluatacijas Ekspluatacija Nolietojums
Nosaukums | Materials | Joige uzsgkéanas gads pienemsanas gads(-i) | (%)
Neklasificéts - - - = 40
Erglu iela N—
01000272006018 | 1/1 399407 14,fons, | QETINEIEANG
Lv-1012
Kadastrald vértiba (EUR): 399407
Kadastralas vértibas noteik§anas datums: 01.01.2020

Prognozeta kadastrala vértiba (EUR):

no 2021.gada)

399407 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2020; izmantosanai

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

no 2022.gada)

1008341 (péc kadastra datu stavokla uz 17.06.2020; izmantoSanai

Nekustama Tpasuma objekta platiba (kv.m.):

877.2

Galvenais lietosanas veids:

1220 - Biroju €kas

Bives tips: 12200101 - Biroju €kas
Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1998

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): 3

Kadastralas uzmérisanas datums: 19.11,1999

Redistrétie dati nav izmantojami ierakstisanai
zemesgramata

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.):

Lietderiga platiba (kv.m.):

Dzivok|u kop&ja platiba (kv.m.):

Dzivoklu platiba (kv.m.):

Dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.):

Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):
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12/16/2020 Ekranizdruka
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): =
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): "
Koplietosanas iekStelpu platiba (kv.m.): s
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): =
Biives masveida apsekosana
Arsienu materials: Silikatkiegeli
Virszemes stavu skaits: 2
Apbives laukums (kv.m.): 400.5
Bavtilpums: 3633.0
Kopéja platiba (kv.m.): 877.2
Nolietojums (%): 0
Tehniskas inventarizacijas lietas numurs: 01000272006018-01
Buves apjoma raditaji
Apjoma raditaja | Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa | Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Bavtilpums - 3633.0 kub.m. - =
Laukums = 877.2 kv.m. - #
Apbiives laukums - %%%E;g%vﬁf = =
Biives konstruktivie elementi
= Konstrukcijas | Ekspluatacijas Ekspluatacija Nolietojums
Nosaukums | Materials veids uzsgkéanas gads pienemsanas gads(-i) | (%)
Neklasificgts - - - - 0
Erglu iela
01000272006020 | 1/1 2781 10, Riga, Noliktava
Lv-1012
Kadastrala vertiba (EUR): 2781
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01,01.2020

Prognozétd kadastrala vértiba (EUR):

2781 (péc kadastra datu stavokla uz 01.06.2020; izmantosanai no
2021.gada)

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

13586 (p&c kadastra datu stavokla uz 17.06.2020; izmantosanai
no 2022.gada)

Nekustama ipasuma objekta platiba (kv.m.):

44.4

Galvenais lietoSanas veids:

1252 - Noliktavas, rezervuari, bunkuri un silosi

Bives tips:

12520102 - Noliktavas, iznemot lauksaimniecibas noliktavas

Ekspluatacijas uzsakSanas gads:

1988

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Kadastralas uzmérisanas datums:

19.11.1999

Registrétie dati nav izmantojami ierakstisanai
zemesgramata

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.):

Lietderiga platiba (kv.m.):

Dzivoklu kop&ja platiba (kv.m.):

Dzivoklu platiba (kv.m.):

https:/iwww.kadastrs._Iv/ireport/print_preview

Divu nekustamo Tpasumu kopuma ar adresi Erglu iela 10, 14, Riga, novértéjuma atskaite

171

70



12/16/2020
Dzivojama platiba (kv.m.):

Ekranizdruka

Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.):

Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Nedzlvojamo artelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.):

Koplieto$anas iekstelpu platiba (kv.m.):

Koplietodanas artelpu platiba (kv,m.):

Biives masveida apsekosana

Arsienu materials: Silikatkiegeli
Virszemes stavu skaits: 1

Apbuves laukums (kv.m.): 50.5

Bavtilpums: 167.0

Kop&ja platiba (kv.m.): 44.4

Nolietojums (%): 20

Tehniskas inventarizacijas lietas numurs: 01000272006020-01

Biives apjoma raditaji

Apjoma raditdja | Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa | Tipa/elementa

veids nosaukums mervieniba kods nosaukums

Laukums - 44.4 kv.m. # =

Bavtilpums - 167.0 kub.m. 8 &

Apbives laukums - F;%Eu?ggﬂh"'f_’ﬁll - »

Biives konstruktivie elementi

i Konstrukcijas | Ekspluatacijas Ekspluatacija Nolietojums

Nosaukums | Materials | .4 uzsgkﬁanas gads pienemsanas gads(-i) | (%)

Neklasificéts - - - - 20
Erglu iela

01000272006022 1/1 1560 10, Riga, Nojume

LV-1012

Kadastrala vértiba (EUR): 1560

Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2020

Prognozéta kadastrala vértiba (EUR):

no 2021.gada)

1560 (péc kadastra datu stavokja uz 01.06.2020; izmanto3anai

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

no 2022.gada)

8770 gpéc kadastra datu stavokla uz 17.06.2020; izmantoSanai

Nekustama ipasuma objekta platiba (kv.m.):

60.9

Galvenais lieto$anas veids:

1274 - Citas, ieprieks neklasificétas, ekas

Bives tips: 12740205 - Nojumes
Ekspluatacijas uzsak$anas gads: 1990

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Kadastralas uzmérisanas datums: 19.11.1999

Registrétie dati nav izmantojami ierakstiSanai
zemesgramata
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12/16/2020 Ekranizdruka
Kopéja platiba (kv.m.): r
Lietderiga platiba (kv.m.): =
Dzivoklu kopé&ja platiba (kv.m.): -
Dzivoklu platiba (kv.m.): £
Dzivojama platiba (kv.m.): =
Dzivok|u paligtelpu platiba (kv.m.): =
Dzivok|u artelpu platiba (kv.m.): -
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): ¥
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 3
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): =
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): -
KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): -
KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.): s
Biives masveida apsekosana
Arsienu materials: Cits neklasificéts materigls
Virszemes stavu skaits: 1
Apbiives laukums (kv.m.): 60.9
Bavtilpums: -
Kopégja platiba (kv.m.): 60.9
Nolietojums (%): 20
Tehniskas inventarizacijas lietas numurs: 01000272006022-01
Buves apjoma raditaji
Apjoma raditaja | Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa | Tipa/elementa
veids nosaukums meéervieniba kods nosaukums
Laukums » 60.9 kv.m. - %
Apbives laukums - Ei?xi?u?rﬁ’g?(‘:fe; e o
Biives konstruktivie elementi
- Konstrukcijas | Ekspluatacijas Ekspluatacija Nolietojums
Nosaukums | Materidls | | qjiq S Nidhines gads pienemsanas gads(-i) | (%)
Neklasificéts - - “ = 20
Ipasnieki
Personas S= g
kods / reg. Vards, uzvards / Nosaukums gglr;lsa]amas :&rtslfsnsas ip:ffge“;akla‘gd;:;' Adrese
nr, ' > i
40003011203 | Valsts akciju sabiedriba "Latvijas 1 juridiska | 01005270012 Ersjutela 34
Valsts radio un televizijas centrs" persona 10912'

Sai informécijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.
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